Allminna bestimmelser for smahusentreprenader - ABS 05

Dessa aliménna bestdmmelser &r avsedda ait anvidndas for entreprenadavial vid uppfdrande eller tillbyggnad av en- eller tvabostadshus
(smahusentreprenader) som en naringsidkare utfr at en konsument. Fér reparations- och ombyggnadsentreprenader bér istdllet de

allmanna bestdmmelserna i RO-formuléref anvandas.

Kansumenttjanstlagen
1-3 §§ konsumentifanstiagen

For entreprenaden géller konsumenttjansilagen (1885:716) och
vad som féreskrivs nedan i dessa bestdmmelser. For at
underiatta jimidrelser mellan dessa bestammelser och
kansumenifjanstiagens tvingande bestdmmeiser gors
h&nvisningar tifl lagens rubriker och paragrafer. Dessutom Aterges
nagea paragrafer 1 konsumenttjinstiagen {i gramarkerade rutor).

Begreppsbestamningar

Bestéailare: mofsvarar konsument | konsumenitjdnstiagen.
Entreprendt; motsvarar ndringsidkare i konsumenttjdnstiagen.
Entreprenad: kontraktsarbeten med &ndringar och tillaggsarbeten
enligt 8 § konsumenttjdnstlagen sart 9 och 10 i dessa
bestammeiser.

Kontraktsarbefe: arbeten som enligt Kontraktshandiingarna ingar i
enfreprendrens atagande (motsvarar §finst, arbete och uppdrag
konsumenttjansilagen).

Uppdragetmm
Utférande och material
4-7 och 51 §§ konsumentijénstiagen.

F&r riktigheten av uppgifter, material, undersdkningsmaterial,
konstruktioner och utsattning svarar den part som tilthandahallit
dem.

Entreprendren {forutsétts fore avgivandet av anbud ha skaffat sig
den kdnnedom om arbetsomradet och andra féirhaflanden av
betydelse som kan erhallas genom bestk pa platsen. Harigenom
inskranks inte konsumentens ansvar enligt 2  dessa
hestammelser.

Entreprentrens undersdkningspiikt enligt féregaende stycke
omfattar inte uppgifier som endast kan erhalias genom
demontering, forstérande atgérder eller markundersdkningar.

Entreprendren fSrutsatts dverta arbetsomradet i det skick det
hade vid tiden fér avgivande av anbudef. Om arbete incm
arbetsomradet skall ufféras fore entreprenadens pabdrjande,
forutsatts arbetsorradet dvertaget i det skick det kunnat antas
befinna sig § efter ifragavarande arbetes uiforande,

Om det vid tidpunkien fér anbudets avgivande saknas uppgift om

visst forhallande som berdr entreprenaden, skalt detta férhaliande
antas vara sadant som med hdnsyn till omsténdigheterna kunnat

forutsdttas vid en fackmiéssig bedémning.

Oaktat vad som foresksivs i 2-4 i dessa bestammelser, &r
entreprendren skyldig att fore konirakiets ingdende och infor
andringar elter tiliiggsarbete enligt 9 efler 10 i dessa
hestdmmelser upplysa och i forekommande fall avrada
bestéllaren om sadant forhatlande rérande kontraktsarbetenas,
andringens eller tilliggsarbefets beskaffenhet eller
andamaisenlighet, som entreprendren kénde till eller borde ha
ként till och som han insag eller borde ha insett vara av betydelse
£6r bestallaren.

Omfattningen av kontraktsarbetena, priset eller grunderna for hur
prisef bestams, tiden f6r betalning och tiden f6r
kontraktsarbetenas avslutande bestdms av
kontraktshandlingarna.

Behtviigt material ingar i kontraktsarbetena, om inte annat far
anses avialat.

51 § Vid smahusentreprenad gétler vad konsumenten pastar har
avlalats om o
" 1. arbetets omfattning, ) .

2. priset sller grunderna for hur priset bestams,

3. fiden fir betalning, och

4. tiden for arbetets avslutande,
om inte annat framgar av ett skriftligt avtal eller av ecmstandig-
heterna i dvrigt.

10.

11.

Entreprendren 4r ensam behbrig att leda entreprenadens
utfrande.

Bestéliaren far bestka arbetsplatsen under forutsattning att
han underrattar arbetsledningen och féljer dess direktiv.

Bestallaren utdvar den kontroll éver entreprenaden som han
anser Jamplig. Sadan kontroll medfér inte nagon inskrdnkning i
enfreprendrens kentraktsenliga ansvar. Vid kontroll skall i mdjlig
utsirdckning undvikas ait hinder uppkemmer fér entreprenadens
utfdrande.

Om bestallaren ulsett en kontrollant Sger denne vidta de
atgédrder som kontrollens utévande kraver, Andra atgérder dger
han vidia endast om han bemyndigats dartill.

Kontrolianten ager fér kontrollens utévande fritt tilltrade till
arbetsomradet. Han dger dven i detta syfte utan ersittning
anvanda entseprendrens pa arbetsomradet befintiiga instrument
och fr kontrell avsedda anordningar och verktyg samt darvid
erhalla behbviig handrickning. For sddan handrickning ulgar
ersattning till enfreprendren.

Entreprendren skalt under entreprenadtiden utféra och
dokumentera ataganden enligt upprattad kvalitetsplan och
milidplan. Best&llaren har rétt att ta del av dokumentationen.

Parterna skall halla varandra underréttade om forhallanden som
part insett eller bort inse kan vara av hetydelse for entreprenaden.
Om en part underater att underrétta om eft sadant firhailande,
skall han ersétta darigenom uppkommen skada.

Andringar och tilliggsarbeten
8 § konsumentlidnstlagen.

Innan andra &ndringar och tifliggsarbeten 4n s&dan som regleras
i 8 § konsumenttjdnstlagen pabdijas skall parferna skeittligen
aviala om omfaitningen av &ndringen eller tiliiggsarbetst, priset
efler grunderna hur priset bestams, tiden 7 betalning och tiden
for arbetets avsiutande alternativt dess paverkan pa
kontraktstiden. | annat fail géller i dessa delar vad bestaliaren
pastar har avtalats, om inte annat framgar av omsténdigheterna i
Gvrigt.

Med arbeten enligt 9 { dessa bestdmmelser elier 8 §

konsumentijanstiagen likstalls arbete som féranieds av

att uppgifter som bestéllaren svarar for enligt 2 i dessa
bestammelser inte ar riktiga,

att arbetsomrédet eller andra forhalianden av betydelse avviker
fran vad som skall férutséttas enligt 3 i dessa bestémmelser,
elier

att forhallande som avses i 4 | dessa bestdmmelser inte ar sadant
som det skall forutsattas vara.

Vid beddmning av om sadant arbete skall likstallas med
andringar och tilldggsarbete, skalt entreprendrens skyldigheter
enligt 5 i dessa bestammelser beaktas.

Entreprendren skall underratta bestailaren och begéra dennes
anvisningar innan arbete enfigt denna punkt utférs, Uifors sédant
arbete utan underrétielse dr entreprendren inte berattigad tilf
erséttning uttver kontraktssumman, om inte sadan pafélid skulle
vara oskilig.

Om entreprendren p4 grund av forfattningsandring blir skyldig att
utfsra arbeten utdver vad han rimligen borde ha foruisait, skall
reglering av kontraktssumman ske.

Fel
Vad som avses med fel
9-15 och 58-60 §§ konsumenttjidnstlagen.

58 § Om slutbesiktning gisrs enligt 53 §, galler féliande i stéliet for
12§ -

Beddmningen av om smahusenireprenaden &r felaklig skall
gbras med hansyn fill férhaHandena vid den tidpunki da
entreprenaden godkdndes vid slutbesikining.

Vid tillampningen av 38 § skall vad som dér sdgs om handeise
som har intraffat fére den fidpunkt son avses i 12 § § stéllet
tiliampas pa héindelse som har intraffat fore den fidpunkt da
entreprenaden godkandes vid slutbesikining.




12.

14.

18.

59 § Oavselt vad som ftireskrivs i 12 § forsta stycket och 58 §
andra stycket skall smahusentreprenaden alltid anses felaktig om
ett forhallande som avses i 9, 10 eller 11 § visar sig inom {va &r
efter det att entreprenaden godkéndes vid slutbesikining eller, om
slutbasiktning inte har gjorts, inom tva ar efter det att arbatena .

avslutades. Detta gafler dock inte om néringsidkaren gor sannolikt |

att forhallandet beror pa en olyckshindelse eller darmed jamfdrlig
handelse elier pa vanvard, onormalt brukande eller nagot likn-
ande férhallande pa konsumentens sida.

60 § Sedan en smahusentreprenad har godkants vid en

sluibesiktning enligt 53 §, far konsumenten endast dberopa fel -

som har antecknats i besiktningsutlatandet.
" Trots férsta stycket far konsumenten.aberopa fel som
- 1. konsumenten har patalat vid slutbesiktningen men som
besiktningsmannen inte har ansett utgéra fel,

2, besiktningsmannen varken har mérkt eller borde ha mérkt
vid stutbesikiningen, eller

3. har patalats av kensumenten f6r ndringsidkaren inom sex
manader frén sluthesikiningen.

Om varer som ingar i entreprenaden omfattas av sérskilda
garantidtaganden, svarar garanfigivaren f6r dessa efter det att
entreprendrens ansvar enligt 59 § konsumenttjnstlagen upphri.

Pafsljder vid fel
16 och 19-23 §§ konsumentffdnstiagen,

Reklamation
17-18 och 61 §§ konsumenttjdnstiagen.

61 § Av 17 § framgdr att en konsument som vill aberopa att
fidnsten ar felaktig skall underraita néringsidkaren om detta
{reldamation).

Vid en smahusentreprenad géiler att reklamation inte behover
goras i fraga om fel som

1. har anfecknats i eft: bessktnmgsutlétande enligt 56 §, eller

2. har patalats av konsumenten enligt 60 § 3.

Om det vid sm&husentreprenad har gjorts en slutbesikining
enligl 53 §, far rekiamation enfigt 17 § forsta stycket inte gdras
senare &n tio ar efter det alt smahusentreprenaden har godkants
enligt 56 § andra stycket, savida inte annat folier av garann eller
liknande utféstelse.

Avhjélpande
20 § konsurmentliénstiagen.

Avhiilpande skall ske snarast fran det att besiktningsutlatandet
filistéilits entreprendren och i var fall inom tva manader om inte
sdrskilda omstandigheter {religger att forianga tiden.

Fel som inte i visentlig grad paverkar entreprenadens bestand,
utseende eller mojlighet att anvinda den pa ett dndamdaisenligt
salt &r entreprendren inte skyldig att avhjaipa, om detta skulle
vara oskéligt med hdnsyn till avhjalpandekostnader och andra
omsténdigheter.

Vid tiflampning av féregdende stycke &r bestéltaren beréttigad till
avdrag pa entreprenadsurmman med belopp motsvarande
skilinaden mellan vardet pa entreprenaden i kontraktseniigt
respekiive felaktigt skick. Beloppet skall dock inte understiga den
besparing entreprendren gjost genom det felakiiga utférandet,

Bestallaren skall 1amna entreprendren tilltrade till fastigheten for
besiktning, intrimning, justering, avhjaipande av fel eller
atgdrdande av skada samt om s& erfordras, ombesdrja att
eventuella hinder sasom véggdekorationer, bokhyllor, mébler etc.
flyttas, sa att erforderiigt arbetsomrade erhalies.

Entreprendren skall i samband med atgarder enligt forsta
stycket samrada med bestallaren for att i skélig utsirdckning
undvika att olagenhet uppkommer fér bestallaren.

Entreprendren svarar inte for finstadning efter atgérder enigt
firsta stycket,

Prisavdrag och hédvning
21-23 §§ konsumenttianstiagen.

Entreprendrens drojsmal
Entreprendrens ratt (il tidsféridngning

16.

17.

18.

18,

20.

21,

22.

23.

Kontraktsarbeiena skall vara fardigstéiida och tillgangliga for
slutbesiktning vid kontraktstidens utgang.

Kontrakistiden skall férldngas eller avkortas i den utstrickning
andringar och tilldggsarbeten enligt 8 § konsumenttjanstlagen
eller 9 och 10 i dessa bestdmmelser foranleder dkad eller
minskad fidsatgang.

Om ndgon tid for fardigstatlande inte har avtalats, skall
entreprenaden vara fardigstaild inom den tid som &r skilig med
hansyn titi sérskilt vad som &r normalt {6r en entreprenad av
samma art och omfattning.

Intrimning, justering eller provning som ingdar i entreprenaden skall
vara fullgjord inom entreprenadtiden om inte {&mplig arstid eller
entreprenadens ibruktagande bor avvaktas.

Entreprendren dger rétt till erforderiig forléngning av
kontraktstider, om har hindras att fardigstélla kontrakisarbetena
inom kontrakistiden pa grund av omstandigheter utanfis hans
kontrolt som han inte skiligen kunde férvantas ha raknat med vid
avtalets ingdende sami att han inte heller skéligen kunde ha
undvikit efler dvervunnit dess menliga inverkan.

Part skail utan dréjsmal underratia motparten om férhéllande som
parten insett eller borde ha insett skulle medféra férsening.

Om part underfater att lamna sadan underréttelse, far han inte
aberopa férhaliandef annat &n om motpasten insett eller borde ha
insett detsamma.

Vad som avses med dréjsmal
24 § konsumenttjdnstiagen.

Dréjsmal pd entreprentirens sida foreligger om han dverskrider
kontrakistiden eller den dndrade tid for fardigstéllande sem skail
gélta enligt 16 eller 17 t dessa bestdmmeiser,

Drojsmal pa entreprendirens sida foreligger ocksa, om han inte
iakttar en &verenskommen tid f6r pabdrjande av
kontrakisarbetena elier fr ett arbetes framskridande, under
férutsattning aft entreprendren inte har ratt till tidsférlangning
enligt 16 eller 17 i dessa bestammelser,

Pafslider vid dréjsmal m m
25-30 §§ konsumentijinstiagen.

Entreprentrens skadestandsskyldighet
31-35 §§ konsumenttjdnstiagen.

Entreprendrens ersattningsskyldighet enligt 31 § (skadestand pa
grund av fel eller dréjsmal) och 32 § (skadestandsskyldighet i
Svrigt) konsumenttjanstlagen omfattar inte ideell skada eller
forlust i ndringsverksambhet.

Prisetmm
36-37 §§ konsumenttjdnstlagen.

Priset for konfrakisarbetena — Kontraktssumman - elfler
grunderna for hur priset berdknas skall anges i kontraktet.
Kontrakéissumman skail regleras med hénsyn il &ndringar cch
tilldggsarbeten enligt 9 eller 10 i dessa bestammelser.

Andringar och tilidggsarbeten skall, om inte annat
dverenskommits debiteras eller krediteras alit eftersom de utfors.

Har priset fér s&dana arbeten inle bestdmts, skall bestaliaren
betala eller krediteras vad som ar skiligt med hansyn tiil
arbetenas art, omfaitning och ulférande, géngse pris eller
berakningssétt fiy motsvarande arbeten vid avialstillfallet samg
omstandigheterna i dvrigt.

Oavsedt ersattningsform, dvs. fast pris eller 18pande rékning, skali

kontraktssumman, med justering for tilldgg och avdrag, regieras

med hinsyn till fbljande:

1. Andring av mervirdesskatten

2. Andring av sadana statliga och kemmunala avgifter som
entreprendren skali betala

3. Andrat uférande pa grund av myndighets besiut eller atgard,

Pristillégg
38 § konsumentlidnstagen.

Vid hinder enligt 17 | dessa bestdmmelser regleras
entreprendrens ratt till erséttning for dérigenom orsakad kostnad i
38§ 2 p.eller 45 § konsumenttjanstlagen.



24.

25.

Betalning efter olyckshéndelse
39 § konsumentlidnstlagen.

Specificerad rékning
40 § konsumenttjinstiagen.

Tid for betalning
41 och 52 §§ konsumentijinstlagen.

52 § 2 st. Om det enligt 53 § skall gbras en-slutbesiktning, har -
konsumenten, trots 41 § forsta.stycket, ratt att halla inne tio
procent av det avialade priset till dess smahusentreprenaden har
godkants enligt 56 § andra stycket.

Avbestélining
42.44 §§ konsumentlinstlagen.

Konsumentens drdjsmal
45-50 §§ konsumentijdnstiagen.

Besiktning mm
Part far under enfreprenadtiden pakalla férbesikining av arbete
som &r svaratkomligt fér besikining efter fardigstallandet, som tas
i bruk fore fardigstaliandet eller da dvrigt sérskilda skal foreligger.

Part far efter entreprenadtidens ulgang pakaila sérskild
besikining avseende fel enligt 9 § konsumenttjdnstlagen, som
framirétt efter siutbesiktningen eller som patalats av bestéllaren i
enlighet med 60 § 3 konsumenttjanstiagen.

Part dger pakalla efferbesikining for konstaterande av om fel
avhjalpts.

nfér utgangen av den tid som anges 1 59 §
konsumenttjinstlagen far part vidare pakalla § 59-besikining for
konstaterande av om fel enligt 9 § konsumenttj&nstiagen framtritt
under perioden.

Besiktning enligt denna punkt skall géras atan drdjsmal efter
pakailandet. Efterbesiktning gors dock istaflet utan drisjsmal efter
avhjalpandet.

Stutbesiktning
53 § Konsumentijénstlagen.

Slutbesikining skall géras efter det att entreprenaden har
avslutats, om inte parierna Kommer dverens om annat.

Del av entreprenaden kan efier parternas dverenskommelse
goras tifl foremal for kompletierande slutbesikining.
Kompietterande slutbesiktning utgér inte hinder fér
entreprenadens godkinnande, om inte annat avtalats.

54 och 55 §§ konsumenttjdnstlagen,

54 § 3 st, Besiktningsmannen skall s& snart som mdéjligt kalla
parterna samt den kvalitetsansvarige enligf 9 kap. 13 § plan« ach
bygglagen.(1987:10) till slutbesikiningen.

56 § Vid en siutbesikining enligt 53 § skall besikiningsmannen
understka om smahusentreprenaden &r felaktig enligt 9 §.
Rasuliatet av siutbesiktningen skalf snarast redovisas skiiftligen
till- parterna och innehalla uppgift om de farhdllanden som
besiktningsmannen anser uigéra fel, Uilatandet skall ocksa

inneh&lla uppyift orn férhallanden som konsimenten anser utgﬁra

fel enligt 9, 10 efler 11 §.

Om smahusentreprenaden inte &r felaktig enligt 9 § eller de
konstaterade felen &r av mindre betydeise, skall -
besiktningsmannen godkanna entreprenaden. Om smahusentre-
prenaden inte godkinns och parterna inte bestdmmer annat, skail
en ny slutbesiktning goras vid ett senare tillfglle. Naringsidkaren
skall t god tid undercatta besikiningsmannen oM nar en ny slut-
besiktning kan géras.

Alirnzn domstol far pa talan av konsumenten eller néaringsidka-
ren prova de fragor som besiktningsutidtandet behandlar,

Overbesiktning

Part far pakalla dverbesikining av besiktning enligt 24 och 25§
dessa bestammelser. Genom overbesikiningen privas de fragor
som har féraniet densamma, som friga om entreprenadens
godkénnande, forekomsten av fel eller ansvar for fel. Sadant
pakaliande skall ske inom en manad efter det att part fatt

27,

28.

29.

30.

besiktningsutlatande dver den besikining som skall dverprivas,
om inte s&rckilda skil foreligger for att farlinga tiden.
Overbesikining utfors av en person som parierna gemensamt
utser.
Gverbesiktning ersétter den besiktning elfer den del av
besiktning som forantett pakallandet.

Besiktningsman
55 § konsumenttjénstfagen.

Besiktning enligt 24 | dessa bestammelser utfars av en person
som utses av bestsllaren eller av parierna gemensamt. En sadan
besiktningsman cch besiktningsman som parterna gemensamt
utsett for besiktning enligt 26 | dessa bestdmmeilser skall ha den
erfarenhet och kunskap som kravs for uppdraget och skali utféra
sitt uppdrag med cpartiskhet cch sjalvstandighet.

Ersiéttning Gilf besiktningsman
57 § konsumenfiidnstlagen.

Om inte annat dverenskommits betalas erséttningen till
besikiningsman erligt f5lfande:

Farbesikining, sérskild besikining och § 89-besikining: Av
pakallande part.

Efterbesikining: Av entreprendren om fel i stérre omfattning
kvarstar vid efterbesiktningen och i annat fali av bestallaren.
Slutbesikining och kompletterande siutbesildning: Av bestéliaren,
Ny stutbesikining: Entreprentiren svarar for den del av
ersattningen som hanfor sig til den nya slutbasiktningen.
COverbesiktning: Med hénsyn till ulgangen skall besiktningsman
besluta hur ersditningen skall férdetas mellan parterna.

Entreprendrens forsikringar

Entreprendren skall ha ailriskférsdkring for skador pa
entreprenaden. Bestallaren skall vara medférsskrad.
Férsakringen skall g&lla under entreprenadtiden och under tva ar
efier entreprenadens godkdnnande savitt galler skador for vitka
entreprendren ansvarar. Fdrsdkringsbeloppet skalt moisvara
ateranskafiningsvérdet av entreprenaden jimte material, varor
ach arbete som bestéllaren tilthandahailer. Sjlvrisken skall hogst
vara ett prishasbelopp enligt lagen {1962:381) om allman
forsakring.

Entreprendren skall vidare ha ansvarsforsakring for
entreprenadverksamhet under entreprenadiiden och under tva ar
efter entreprenadens godkénnande. Férsakringsbeloppet skall
lagst vara 2C0 prisbasbelopp. Sjalvrisken skail higst vara ett
prisbasbeiopp.

Med basbelopp forstas prisbasbeloppet vid tiden for
entreprenadavtalets ingaende.

Entreprendren skall tillstilla bestallaren bevis om att
dverenskomna férsékringar finns. Om entreprendren underldter
detta och ritteise inte sker, far bestillaren pé enfreprendrens
bekostnad sjalv teckna forsakring.

Vid skada dligger det part att utnhyttja avialad férsakring.

| lagen {1993:320) om byggfelsforsikring finns bestdmmelser om
obligatorisk byggfelsforsdkring och fardigstallandeskydd.



