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Coronakrisen kommer att fa allvarliga
foljdverkningar pa byggindustrin

Covid-19-pandemin bekampas just nu i hela varlden. Regeringar och
myndigheter gor vad de kan for att i mojligaste man sakta ner
smittspridningen och forhindra att de s.k. riskgrupperna drabbas eftersom de
i storre utstrackning riskerar svarare sjukdom och att i hogre grad belasta
sjukvardssystemen. Strategin brukar askadliggoras med en, vid det har laget,
valkand kurva som beskriver intensiteten vid varje enskild tidpunkt. For att
inte Overbelasta varden ar det avgorande att intensiteten sprids ut dver tid,
dvs. att kurvan plattas ut. Ett stort problem ar att manga av de atgarder som
vidtas for att platta till kurvan bidrar till att orsaka ett allvarligt tvarstopp i
ekonomin. Nuvarande situation ar helt unik. Statliga insatser behdvs for att
bromsa det hastiga fallet i ekonomin och insatserna behdver vara tillrackligt
stora for att mildra fallet. Det ar foretagens framtid och jobben som star pa
spel.

Varldsekonomin ar pa vag in i en recession. For mindre 4n tva manader sedan var

huvudscenariot att en ordinar avmattning var i antadgande. Sedan dess har det gatt
oerhdrt snabbt utfor da land efter land har valt att stanga ner stora delar av ekonomin.
For var del av varlden infordes de starkt efterfragebegransande atgarderna framst under
mars varfor det forsta kvartalets tillvéxt troligen var positiv medan kvartal tva med
storsta sannolikhet kommer uppvisa det mest dramatiska fallet i ekonomisk aktivitet
som uppmitts under efterkrigstiden — eller méjligen nagonsin. Allvaret i situationen
gar inte 6verdriva och svensk ekonomi kommer ga in i en djup konjunkturnedgang.

Uppskattningar fran Svenskt Naringsliv indikerar att;

® Om inga insatser gors riskerar vi ett fall i BNP i minst samma omfattning som
under finanskrisen, 5 procent 2020. Dessutom blir effekterna allt stérre ju
langre naringslivet star stilla eller ligger pa laga aktivitetsnivaer.

= Upp till 600.000 ménniskor riskerar att bli av med jobben, vilket
skulle innebéra mer &n en férdubbling av arbetslésheten jamfért med
idag. Mer an en miljon personer riskerar darmed att inom kort sta arbetslésa,
vilket skulle fa Iangsiktiga foljdverkningar pé landets produktionsformaga.
Integrationsproblemen riskerar att eskalera till en ohanterlig situation.

Det galler nu att till varje pris undvika vad som skulle kunna bli en systemkollaps, dér
foretagskonkurser och massarbetsloshet leder vidare till en kollaps pa finans- och
bostadsmarknaden. Denna uppgift kan bara lésas av finanspolitiken.
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Regeringens senaste beddmning; Svensk BNP beddms minska med 4 procent 2020,
vilket &r i paritet med fallet under finanskrisen. Den negativa tillvaxten och de
omfattande varsel som hittills rapporterats bekréaftar bilden av att arbetsmarknaden
kommer att forsdmras markant med fallande sysselséttning och stigande arbetsldshet.
Sysselsattningsgraden véntas falla tydligt till strax under 67 procent, jamfort med 68,3
procent 2019, och arbetslésheten stiga till 9 procent 2020. Aterhdmtningen forvantas
paga under flera ar med ett resursutnyttjande som ar langt under det normala de
narmaste aren.

S&P 500 Volatility Index, VIX- "Skrackindex" Nya arbetsldsa, miljoner personer, i USA, veckovis

3
8 §
H §
: g
g 3
‘k g 155
g
| 8

l ©

1 I 0
LAY UR

T T T T T T T T T T T T T T 0 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
01 W08 2000 200 01 2012 03 206 205 206 017 018 A9 20 1968 1970 1972 1674 1976 1976 1980 1982 1984 1986 1988 1990 1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020

Kala: Macrobond Kalla:Macrobong

De sjalvpatagna regleringarna som begransar manniskors mojlighet att resa och
efterfraga tjanster har rekordsnabbt satt spar i saval sysselséttning som pa de finansiella
marknaderna éver hela varlden. Féljdverkningarna pa leverantérskedjorna har inte latit
vanta pa sig. | Sverige var antalet personer som varslades om uppsagning rekordstort i
mars och pa motsvarande satt visar arbetsloshetsstatistiken fran USA pa den oerhérda
dramatik som nu utspelar sig pa arbetsmarknaden. Har hemma har vi parter pa
arbetsmarknaden beslutat att skjuta hela avtalsrorelsen pa framtiden. Néar fotfaste helt
saknas gar det inte att bedriva konstruktiva férhandlingar. Byggindustrin ligger
visserligen nagot senare i cykeln an saval bescksnaringen som tillverkningsindustrin,
men &ven inom Var naring indikerar varselstatistiken att vi riskerar en mycket mork
utveckling pa arbetsmarknaden den narmaste tiden.

Det som anda inger hopp &r att vi, till skillnad fran tidigare kriser, inte i grunden har
nagot allvarligare strukturellt problem i ekonomin som maste I6sas. Nér vi val passerat
kulmen for smittspridningen kan vi bérja blicka fram mot stegvisa lattnader i de
restriktioner som just nu orsakar den ekonomiska infarkten och da finns goda
forutsattningar for en relativt snabb aterhamtning. Denna forhoppning bygger dock pa
att nuvarande stillestandsperiod inte blir s& lang att konkurser och utslagning leder till
for stora skador pa naringslivsstrukturerna.
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Tre scenarier for byggindustrins utveckling efter Coronakrisen

De strikta begransningsatgarder som genomfors runt om i varlden orsakar en
ekonomisk tvarnit som gar sa fort att det till och med i vissa delar aldrig tidigare har
upplevts eller uppmatts. Det ar darfor oerhort svart att gora prognoser for svensk
byggmarknad da forutsattningarna andras, bokstavligen, fran dag till dag. Det som
skrivs idag kan vara obsolet imorgon. Av den anledningen har Byggforetagen valt att
mala upp tre scenarier for utvecklingen for byggbranschen (se tabell nedan).

Scenario ”Extrem?”: Utfallet under tvaarsperioden 2020-2021 liknar det som
skedde for byggindustrin under 1990-talskrisen. Detta scenario kan uppsta om den
makroekonomiska aterhamtningen drojer och BNP-utvecklingen darmed kommer att
likna formen av ett ”L”.

Scenario ”Negativt”: Detta scenario visar hur utvecklingen kan komma att bli om
coronakrisen ger upphov till liknande chock som finanskrisen under 2008-2009. Den
makroekonomiska utvecklingen i detta scenario skildras som en snabb nedgang foljt av
en nagot langsammare aterhamtning och &r att likna vid mer vid ett ”U”

Scenario ”M0jligt”: Detta visar vad som skulle vara majligt att uppna forutsatt att
stat, kommuner och landsting fortsatter enligt tidigare aviserade planer och i nagra fall
aven tidigarelagger vissa samhéllsviktiga projekt (t.ex. byggandet av
samhallsfastigheter eller investeringar i vatten- och avloppsanlaggningar samt
energisystem). Under finanskrisen gjordes t.ex. en “nértidssatsning” pé infrastruktur. I
detta fall skulle enbart bibehallna satsningar for vag- och jarnvagar, sasom fjolarets
hostbudget indikerar, gora stor nytta for bade samhéllet och byggmarknaden. Vidare
forutsatter detta scenario att omfattande atgarder gors pa bostadssidan som exempelvis
slopat amorteringskrav och hojt ROT-avdrag.

Scenarion dver utveckling 2020-2021 (jmf 2019)

Sektor Extrem Negativt Mdjligt
Arbetsmarknad -64 000 sysselsatta (-18%) | -21 400 sysselsatta (-6%) | -5 000 sysselsatta (-1%)
Péborjade bostéader -34 100 Igh (-70%) -15 500 Igh (-32%) -5 600 Igh (-11%)
Tot. Bygginvesteringar* -137,7 mdkr (-26%) -60,6 mdkr (-11%) -10,5 mdkr (-2%)

*2018 ars pris

Ingen vérdering av vilket scenario som dr mest sannolikt” gors i denna rapport. |
Byggkonjunkturrapporten som utkommer under maj manad kommer ett scenario
presenteras som det mest troliga. Férhoppningsvis kommer bilden da ha klarnat for hur
l&nge restriktionerna kommer att vara kvar. Detta med anledning av att det &r tiden som

ar helt avgorande for vilken utveckling vi kan forvanta oss, av bade ekonomin och

byggandet, framat i tiden.

I tabellbilagan (sista sidan i rapporten) redovisas dven en tabell éver hur tidigare
kriser paverkat byggindustrin. Dar framgar tydligt att 1990-talskrisen hade en

mycket storre paverkan &n finanskrisen. Dock visar sammanstallningen att det tar
manga ar for de totala bygginvesteringarna att komma tillbaka till samma niva som
innan en kris startade.



Specialrapport april 2020 5

Bostader

Bostadsinvesteringarna fortsatte att minska under forra aret och nedgangen
blev 6 procent. Sedan toppen 2017 har investeringsvolymen sjunkit med
narmare 26 miljarder kronor. Investeringar i nya bostader sjonk med 10
procent, medan ombyggnad 6kade med 3 procent i arstakt under 2019.

L Antalet pabdrjade lagenheter uppgick i fjol till knappt 48.600, varav 38.600 i

& flerbostadshus och 10.000 smahus (enligt Byggféretagens upprakning av den
preliminéra statistiken). Under hdsten 2019 minskade osékerheten kring utvecklingen
pa andrahandshostadmarknaden och priserna pa saval bostadsratter som smahus
borjade dka och omsattningshastigheten steg. Detta medférde att nedgangen i
bostadsproduktionen, som bérjade under andra halvaret 2017, bréts under fjarde
kvartalet och antalet paborjade lagenheter, framst i flerbostadshus, borjade att 6ka.

Antal pabdrjade lagenheter och beviljade bygglov — flerbostadshus resp. smahus
6 manaders glidande medelvarde
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Kélla: SCB, Byggforetagen

Inledningen av innevarande ar visade pa en fortsatt stabilisering av
bostadsbyggandet, men de ekonomiska forutsattningarna i Sverige och i omvarlden har
i skrivande stund snabbt forandrats till det samre pga. de atgarder som inforts for att
dédmpa smittspridningen av Covid-19 runt om i vérlden. Kraftiga bérsras tillsammans
med en snabbt férsdmrad arbetsmarknad urholkar det finansiella nettot hos de svenska
hushallen i &r. Denna variabel (dar ingdr bl.a. sparandet i aktier, obligationer,
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sparkonton m.m.) tillsammans med bolanerantan &r de tva tyngst styrande
parametrarna for efterfragan pa bostéader. | detta skede nér bolanerantan knappt kan
sjunka sa mycket mer samtidigt som det finansiella nettot forsvagas leder det till att
efterfragan pa nyproducerade bostader, framst bostadsratter och smahus, kommer att
minska.

Regeringen har, tillsammans med Riksbanken och andra myndigheter (t.ex.
Finansinspektionen), lanserat en hel del stodjande atgarder for att begransa corona-
krisens averkningar pa den reala ekonomin. Bland de viktigaste atgarderna fran en
bostadsmarknadssynvinkel ar mgjligheten till korttidspermittering, utlaning fran
Riksbanken samt kép av kommun- och bostadsobligationer och sénkta riskvikter for
banker.

Antal pdbdrjade lagenheter flerbostadshus — bostads- resp. hyresratt
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Kalla: SCB, Byggforetagen

Hur stort fallet i bostadsproduktionen kan tankas bli framover ar svart att bedoma i
dagslaget, liksom hur lange det kan paga. En avgdrande faktor &r hur arbetsmarknaden
kommer att utvecklas. Om det blir kraftiga sysselsattningsfall och langvarig
massarbetsldshet finns risken for ett ndrmast kollapsat marknadsstyrt bostadsbyggande
(dvs. smahus och bostadsratter).

Bygglovsutvecklingen (se diagrammet pa féregaende sida) indikerade redan innan
coronakrisen att bostadsbyggandet skulle fortsatta sin kraftgang i ar. For
flerbostadshusen ar byggloven ned 13 procent pa arsbasis, men diagrammet indikerar
ocksa att utvecklingen skulle bli valdigt volatil. T.ex. beror den uppgang av antalet
pabdrjande bostader under sista kvartalet i fjol pa att det soktes mycket bygglov under
sista kvartalet 2018.*

! Detta med anledning av att davarande M/KD-budgeten som skulle galla for 2019 avsag att ta bort
investeringsstodet for hyresratter men att stodet skulle ges till de som fatt bygglovet beviljat innan arsskiftet
2018/19. Nar januariéverenskommelsen sedan tréffades &terinférdes stodet och byggloven steg igen for att sedan
ater falla tillbaka. Detta illusteraras tydligt med den grékurvan i diagrammet pa sid 5.
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Bilden for nyproduktionsmarknaden kompliceras dock av att bostadsbyggandet
redan har haft ett kraftigt fall pga. harda och hastigt inforda kreditrestriktioner. Detta
torde innebara att fallnéjden for det marknadsstyrda bostadsbyggandet ar nagot lagre
an det annars hade varit, nar nu svensk ekonomi (och varldsekonomin i stort) haller pa
att kastas in i en recession. Hyresréttsbyggandet har varit en positiv motvikt till det
marknadsstyrda bostadshyggandet, d&ven om det inte kompenserat nedgangen.
Produktionsvolymen har kunnat bibehallas kring en niva om ungeféar 25.000 lagenheter
arligen trots fallet pa bostadsrattsmarknaden. Utvecklingen av hyresrattsbyggandet
ar darfor avgorande for beddmningen av nyproduktionen av bostader. Det mesta &r
avhangigt hur de kommunala bostadsbolagen, och i férlangningen den politiska
majoriteten, i varje kommun valjer att agera. Fortsatta att bygga eller dra i
nddbromsen?

Nyproduktion av bostader
Antal paborjade lagenheter i 2007-2019

Ar Flerbostadshus Sméhus Totalt

2007 13 950 13610 27 560
2008 11 100 10 100 21 200
2009 9520 8430 17 950
2010 18 150 9 400 27 550
2011 18 460 8 240 26 700
2012 15 880 5440 21 320
2013 23790 6 690 30480
2014 28 200 8 630 36 830
2015 37 120 11 000 48 120
2016 48 150 13 040 61 190
2017 50 800 13 020 63 820
2018 41 480 11170 52 650
2019 38 590 10 000 48 59072

Kalla: SCB, Byggforetagen

Ett extremscenario for inbromsningen &r att nedgangen i ekonomin till féljd
av coronakrisen skulle motsvara det efterfragebortfall som féljde pa finanskrisen 2009
for flerbostadshusen och for skuldkrisen 2011-2012 for smahusen. ® Det skulle

innebéra, jamfort med ett genomsnitt av de tva senaste arens

produktionsnivaer, nastan 30.000 farre paborjade lagenheter i flerbostadshus varav

2 Byggforetagens upprakning av SCB:s preliminara statistik

3 1990-talskrisen var mycket vérre for bostadsbyggandet (och for byggindustrin som helhet), men dagens kris &r
nagot mer lik finanskrisen till sitt forlopp &n den struktur- och kostnadskris som skedde i bérjan av 90-talet.
Darfor mer relevant att jamfaéra med finanskrisen 2008-2009 (samt skuldkrisen i euroomradet 2011-2012).
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19.000 skulle vara hyreslagenhetshortfall och ungefar 5.000 farre smahus. | volym
raknat skulle det innebéra ett tapp pa cirka 95 miljarder kronor, fran de tva senaste
arens genomsnittliga niva pa nybyggnadsinvesteringar som uppgatt till 143 miljarder
kronor. Om daremot hyresrattsproduktionen kan bibehalla nuvarande nivaer skulle
fallet ”endast” bli 48 miljarder.

Bostadsinvesteringar
Mdkr 2018 &rs priser
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Kélla: SCB, Byggforetagen

Ombyggnadsinvesteringarna steg med 3 procent forra aret. Utvecklingen var
densamma i bade sma- och flerbostadshussektorn. Utsikterna torde se lite annorlunda
ut mellan delsektorerna. Pa smahussidan (ROT-sektorn) kan nedgangen komma relativt
snabbt i och med att hushall inte vill ta in hantverkare i sina hus pga. radsla for att bli
smittade (eller for att de sjalva &r sjuka). Vidare gor den forsamrade arbetsmarknaden
samt borsfall att storre investeringar i bostader troligtvis skjuts pa framtiden.
Sammantaget borde effekten bli snabbt sjunkande investeringsvilja inom smahussidan.
For ombyggnadsinvesteringar i flerbostadshus borde utvecklingen ga langsammare och
hér blir allmannyttans roll avgdrande, kommer dessa fastighetsbolag att fortsatta med
upprustningen av lagenheterna fran miljonprogrammets dagar?

Om vi anvander samma scenario som ovan, att det ar finanskrisnivan som é&r ett
extremt utfall, skulle det i s fall innebéra ett tapp pa cirka 20 miljarder kronor jamfort
med fjolarets investeringsvolym, dvs. en nedgang med 23 procent. Det ska dock
noteras att ombyggnadsinvesteringarna 6kade med 10 procent (+6 mdkr) mellan 2008-
2009.

Investeringar i fritidshus foll med 21 procent i fjol och skulle &ven dessa fortsétta
ned till finanskrisniva skulle det innebara ett ytterligare tapp om 3 miljarder kronor
(-31%).



Specialrapport april 2020 9

For bostadsinvesteringarna sammantaget skulle ett finanskrisscenario innebéra en
narmast halvering av investeringsnivan jamfort med dagens volym. I niva skulle det
innebéra att investeringsvolymen faller fran 247 miljarder kronor till 126 miljarder. Det
troligaste &r att ett sadant ras skulle ske 6ver en tvaarsperiod. Skulle daremot de
kommunala bostadsforetagen fortsatta enligt aviserade planer kommer bortfallet (i ett
fortsatt varsta scenario for det marknadsstyrda byggandet) bli ungefar 60 miljarder
mindre. Det vill saga bostadsinvesteringarna skulle da falla ned till ca 190 miljarder
kronor (att jamfora med 126 mdkr).

Lokaler

Lokalinvesteringarna blev nastintill oférandrade under 2019. Den privata
uppgangen om 4 procent motverkades av en lika stor procentuell nedgang
pa for de offentliga investeringarna. Den totala volymen pa 184 miljarder
kronor ar trots allt en ny all time high- niva.

N\ De privata lokalinvesteringarna steg med 4 procent 2019 jamfort med aret innan.
Samtliga delsegment bidrog till uppgangen och det tyngst vagande segmentet,
kredit- och fastighetsbolag, bidrog mest till uppgangen (sektorn bidrog till 3 av de 4

miljarderna i fjolarets volymokning).

Lokalinvesteringar
Mdkr 2018 ars priser
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De offentliga lokalinvesteringarna sjonk med 4 procent under fjolaret (bade statens
och kommunens investeringar sjonk). Nedgangen kom darmed efter tre tidigare ar av
uppgangar med tvasiffriga tillvaxttal.

Att bedoma ett varsta scenario for lokalinvesteringarna ar mycket svart i dessa
komplexa tider. En indikator pa den underliggande trenden i hela lokalsektorn &r
antalet kvadratmeter bygglov i ”6vriga husbyggnader” (dvs. exKl. bostader och
fritidshus). Denna indikerade att en vandning fran toppen var forestaende redan innan
coronakrisen slog till pa allvar i ekonomin (se diagram nedan).

Antal kvm bygglov for husbyggnader (exkl. bostader och fritidshus)
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Kalla: SCB, Byggforetagen

Den mest konjunkturkansliga delsektorn &r de privata lokalinvesteringarna. Det
storsta segmentet, kredit- och fastighetsbolag, som stod for 82 miljarder kronor av
delsegments totalvolym om 112 miljarder ar 2019 &r ocksa det mest exponerade for
coronakrisens foljdverkningar i dagsléget (alla delar av byggsektorn kommer forr eller
senare att paverkas).

| investeringsdiagrammet pa foregaende sida gar det att notera att de privata
investeringarna steg kraftigt under aren 2005-2008. Det var framfor allt kredit- och
fastighetsbolagen som bidrog till denna uppgang, men &ven (gruv)industrin
expanderade kraftigt. Nar finanskrisen kom slog det hart mot kredit- och
fastighetsbolag, men dven mot gruvindustrin. Investeringarna inom kredit- och
fastighetsbolag foll med narmare 12 miljarder (-16%) mellan 2008-2009 och industrins
investeringar foll med ca 4 miljarder (-32%). Dock holl krisen i sig langre for kredit-
och fastighetssektorn som &ven paverkades av skuldkrisen i Europa under 2011.
Jamfart med 2009 ars niva foll investeringarna med ytterligare 6 miljarder (-9%) 2010-
2011. Sa fran toppen 2008 till botten 2011 sjonk investeringarna i detta segment med
drygt 17 miljarder kronor (-45%).
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I nuvarande utgangslage finns den volymmassigt storsta fallhéjden inom segmentet
kredit- och fastighetsholag. Industrins lokalinvesteringar lag i fjol drygt 20 procent
under 2009 ars investeringsvolym. Ett procentuellt fall i storleken som under
finanskrisen skulle motsvara 2 miljarder kronor (-30%) och i sé fall skulle industrins
investeringar i lokaler na en ny all time low- niva. Om finanskrisscenariot dven
appliceras pa kredit- och fastighetsbolagssegmentet innebér detta ett volymbortfall pa
ca 13 miljarder under ett enskilt ar (och tyvarr finns ju risken att utvecklingen blir
negativ under en foljd av ar, pa samma satt som den blev efter finanskrisen).
Tillsammans med 6vriga delsegment inom den privata delsektorn &r ett extremscenario
att volymbortfallet kan bli mer &n 20 miljarder kronor under de kommande fyra
kvartalen (-19%). Den privata lokalinvesteringsnivan skulle i detta fall vara tillbaka pa
nivaer kring 2014 ars volymer.

Att bedoma den offentliga sidans extremscenario & omdgjligt. | basta fall gér den
offentliga sektorn pa samma satt som under finans- och den efterféljande skuldkrisen -
de okar investeringarna. Mellan aren 2008-2012 steg de offentliga lokalinvesteringarna
med 8 miljarder kronor (+21%). Med anledning av det offentliga lokalbyggandets
kraftiga expansion under ett flertal ar ar knappast tvasiffriga tillvaxttal nagot troligt
scenario framdéver, men om nuvarande investeringsniva skulle kunna bibehallas vore
mycket vunnet for bade samhallet och byggsektorn.

Sammantaget blir ett (negativt) extremscenario att de privata investeringarna
sjunker med 21 miljarder och att de offentliga fortsétter att sjunka med 4 miljarder
under de kommande fyra kvartalen. De totala lokalinvesteringarna skulle darmed falla
fran drygt 184 miljarder till nivaer kring 160 miljarder, vilket alltjamt & mer &n 2016
ars volym.
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Anlaggning

Anldggningsinvesteringarna fortsatte att 6ka med drygt 5 procent under
2019. Den synkroniserade uppgangen fortsatte eftersom bade det privata
och det offentliga byggandet steg. Det var framfor allt
jarnvéagsinvesteringarna som bidrog till uppgangen pa den offentliga sidan.
Totalt naddes en volym om drygt 100 miljarder kronor for
anlaggningssektorn, vilket ar en ny all time high-niva.

L\ Ar 2019 investerades totalt sett narmare 50 miljarder kronor i den privata
4 anlaggningssektorn. Det var en uppgang med 4 procent jamfort med foregéende ar
och samtliga delsegment bidrog positivt till uppgangen. Det stérsta delsegmentet
energi, som star for 44 procent av de privata investeringarna, steg ocksa med 4 procent.
Det ar dven energiinvesteringarna, tillsammans med telekommunikation, som
beddms vara de mest utsatta segmenten i detta lage. Generellt sett borde det privata
anléggningsbyggandet vara mindre kansligt &n t.ex. det privata lokalbyggandet. En stor
del av den verksamhet som ingar i s.k. privat anlaggningsbyggande ar i nagon man
offentligt finansierat via kommunala bolag.

Anlaggningsinvesteringar
Mdkr 2018 ars priser
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Kélla: SCB, Byggforetagen

Inom energi &r dock flera stora bolag privatdgda och anledningen till att detta
segment ar mer kansligt an Gvriga ar pa grund av tre strukturella orsaker.
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B Sankt intaktsram for natforetagens Overforingsavgifter for perioden 2020-2023.

B Andrade ranteavdragsregler som gjort att energibranschen fatt hogre
kapitalkostnader (avdragsreglerna missgynnar kapitalintensiva branscher).

W L3aga elpriser.

Detta tillsammans med en annalkande recession kan innebdra att investeringsviljan
hammas betankligt inom energisektorn. | SCB:s investeringsenkat fran i borjan av mars
i ar indikerade dock energibolagen att investeringarna skulle ka under aret.

I 6vriga delsegment (exKkl. tele) handlar det mer om att de kommunala bolagen
fortsatter att bygga enligt tidigare aviserade planer. Exempelvis att Stockholm Vatten
och Avfall fortsatter med sina planer som omfattar investeringar pa narmare 9
miljarder kronor i att bygga ut avloppsinfrastrukturen de narmaste aren.

Under finanskrisaret 2009 sjonk de privata anlaggningsinvesteringarna med knappt
1 procent, den stérre nedgangen kom istéllet 2010 och vidare in i 2011. Mellan toppen
2008 till botten 2011 sjonk investeringarna med drygt 8 miljarder (-18%) och
energisektorn stod for 5,1 miljarder och telekommunikation for 2,2 miljarder, dvs.
dessa tva segment stod for 90 procent av volymtappet.

Ett extremscenario for de privata anlaggningsinvesteringarna ar ett volymbortfall pa
narmare 13 miljarder under de kommande fyra kvartalen. Det motsvarar en nedgang pa
ca 25 procent fran dagens nivaer. | detta scenario beraknas dven segmentet
vatten/reningsverk och avfall minska med motsvarande procenttal. Skulle de
kommunala bolagen agera som under aren 2008-2009 skulle detta segment istallet 6ka
investeringarna med narmare 2 miljarder fran dagens niva och da skulle nedgéangen bli
8 miljarder kronor (jmf. med 13 mdkr).

Likval som det & omdjligt att bedoma ett realistiskt negativt scenario for offentliga
lokaler ar det med samma resonemang aven omdjligt for offentliga anlaggningar. Det
handlar helt och hallet om hur politikerna valjer att agera (inom bade stat och
kommun). Under finanskrisen inleddes t.ex. en nértidssatsning” pa infrastruktur,
vilket innebar att de offentliga anldggningsinvesteringarna 6kade med 10 procent
mellan 2008 och 2009 (+5 mdkr).

I tabellen pa nasta sida visas investeringsplanen, fran fjolarets hostbudget, for
Trafikverket. Denna indikerar att de statliga investeringarna i bade véag- och jarnvag
ska Oka relativt kraftigt under bade innevarande och kommande ar (+29% i ar och
+17% nésta ar i totalsumma).
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Investeringsplan for Trafikverket, mkr

Utfall 2018 Prognos 2019 Budget 2020 Budget 2021

Jarnvagar 9595 10 445 13 598 16 280
Véagar 10 442 10 628 13 669 15713
Summa 20 037 21 073 27 267 31993

Kalla: Regeringens budgetproposition fér 2020 (Prop. 2019/20:1, Utgiftsomrade 22, 5.68)

Det segment som riskerar att tynga utvecklingen inom de offentliga anldggningarna
ar kommunernas vag- och gatuinvesteringar. De kommunala véginvesteringarna har
haft en relativt god korrelation med utvecklingen for bostadsbyggandet och i fjol sjonk
kommunernas vaginvesteringar med 2 procent. Nar bostadsbyggandet borjade komma
igang under 2014 var kommunens vaginvesteringar knappt 10 miljarder kronor och i
fjol hade de véxt till dver 16 miljarder (+ 70%). Vart att notera ar att antalet paborjade
bostader 6kade med 6ver 70 procent under perioden 2014-2017. Darmed kan den
befarade fortsatta nedgangen for bostadsbyggandet dven leda till att de kommunala
vdginvesteringarna borjar att falla relativt kraftigt framover. Dock kan, vilket tabellen
ovan visar, mycket av den befarade nedgangen motverkas genom 6kade statliga
vagsatsningar (dvs nuvarande investeringsvolym kan mer eller mindre bibehallas).

Under 2019 investerades ndrmare 32 miljarder i vagar och gator, kommun
respektive stat stod for hélften vardera. Jarnvégsinvesteringarna hade en volym om 19
miljarder kronor i fjol och det ar 2 miljarder mindre an under krisaret 2009.

Sammantaget innebdr detta att anlaggningssektorn borde kunna ha goda
forutsattningar att klara kommande kris relativt lindrigt forutsatt att staten och
kommunerna fortsatter med de planer som tidigare aviserats. Den storsta risken pa
nedsidan finns inom energi och telekommunikation dar volymbortfallet kan bli
betydande. Men sett utifran dagslaget ar en 10-procentig nedgang i ett extremscenario
lindrigt. Det offentliga skulle t.o.m. kunna gdra forutsattningarna for
anlaggningssektorn battre genom en ny nartidssatsning pa angelagna
infrastrukturprojekt inom en rad omraden, inte minst inom Va-natet. Detta &r
investeringar som vid nagon tidpunkt anda maste realiseras for att kunna rusta Sverige
for de pagaende demografiska forandringarna.
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Arbetsmarknad

Under 2019 uppgick antalet sysselsatta i byggindustrin till i genomsnitt
356.300 personer. Det innebar en 6kning med 12.100 personer eller 3,5
procent jamfort med 2018. Pa grund av halverat berakningsunderlag hos
SCB ér de senaste tva arens utveckling behaftad med en stdrre osakerhet an
tidigare.

. Enligt SCB:s arbetskraftsundersékningar (AKU) for 2019 ékade antalet sysselsatta
inom byggindustrin med 12.100 personer, eller 3,5 procent, jamfort med aret fore.

Det kan jamforas med att det totala antalet sysselsatta pa den svenska arbetsmarknaden
okade med endast 0,7 procent forra aret. Annorlunda uttryckt stod byggindustrin for en
tredjedel av den totala 6kningen av antalet sysselsatta 2019. Antalet arbetade timmar
inom byggindustrin 6kade under samma period dock nagot mindre, med 1,7 procent.

Flera ar av 6kande bygginvesteringar har skapat en kraftigt vaxande
byggarbetsmarknad. Trots en nedgang av investeringarna i fjol ckade alltsa
sysselsattningen. Sasongsrensade och utjamnade data fran AKU visar dock hur de
senaste tva arens positiva trend bréts under sista kvartalet 2019 och nu évergatt till en
situation med fallande trend i antalet sysselsatta. Detta &r en stark indikator pa att
sysselsattningsutvecklingen var pa vag att dampas, redan fore coronakrisen, under
innevarande ar.

Antal sysselsatta i byggindustrin
12-manaders glidande medelvarde
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Kélla: SCB, Byggforetagen
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Att den starka sysselsattningsutvecklingen bromsade in bekréftades ocksa av
Konjunkturinstitutets (K1) januaribarometer (i diagrammet nedan &r mars utfall med).
Andelen foretag som anger att arbetskraftsbrist &r det framsta hindret for 6kad byggtakt
ar nere pa nivaer som senast sags i borjan av 2014. Aven forvantningarna pa hur antalet
anstéllda kommer att utvecklas har férsvagats vasentligt jamfért med de senaste aren.
Anstallningsplanerna ar negativa (dvs. minska personalstyrkan) bland bade hus- och
anlaggningsbyggare, dér husbyggnad ar den delsektor som férvéntas dra ner
personalstyrkan mest.

Framsta hinder for 6kad byggproduktion
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Kalla: Macrobond, Konjunkturinstitutet

Statistiken ovan visar att arbetsmarknaden for byggindustrin var inne i en
avmattningsfas redan innan coronakrisen slog till pa allvar i svensk ekonomi. Pa grund
av de oerhort snabba forandringarna pa arbetsmarknaden har Arbetsformedlingen
beslutat att utkomma med viss statistik mer frekvent. Det preliminéra varselutfallet for
mars i ar visar att dven byggarbetsmarknaden ar under en extremt kraftig inbromsning
(se diagram pé nasta sida). An ar det dock en bit kvar till nivaerna under finanskrisen,
men vi bedémer att antalet varsel inom byggindustrin fortsatter att stiga snabbt under
nagra manader framover.
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Antal varsel om uppsagning inom byggindustrin, jan 2000 — 27:e mars 2020
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Kalla: Arbetsférmedlingen, Byggforetagen

Att bedoma ett ’sannolikt” extremscenario ar som tidigare namnt valdigt svart att
gora nér laget forandras fran dag till dag. Men utifran resonemanget att denna kris inte
liknar krisen fran 1990-talets borjan, utan &r mer lik finanskrisen i mitten av milleniet,
sa ar det inte orimligt att anta en initial sysseléttningsnedgang med ca 6 procent, dvs.
motsvarande drygt 21.000 personer. Ett extremt scenario &r att jamfora med
utvecklingen nér krisen under 1990-talet var som varst, dvs. utvecklingen mellan 1991-
1993. Da foll sysselsattningen inom bygg med 25 procent, vilket i dag skulle motsvara
nara 90.000 sysselsatta under perioden 2020-2021.

Beddmningen blir anda att byggindustrin larde sig mycket av 1990-talets kris och
det ar en av manga anledningar till att finanskrisen inte fick en lika stor negativ
paverkan pa sysselsdttningen som investeringsnedgéngen “borde” givit (enligt tidigare
historiskt ménster). Under 2009 foll de totala bygginvesteringarna med 12 procent och
sysselsattningen med 6 procent, men mellan aren 1992-93 f6ll investeringarna med 18
procent och sysselsattningen med 14 procent. Om sysselsattningsnedgangen under
finanskrisen hade foljt detta ménster borde den ha varit 50 procent varre (dvs 9 %
nedgang i sysselsattning).

Sammantaget blir darmed ett extremscenario nagonstans mellan finanskris och 90-
tals kris. En gissning blir darfor att sysselséttningen (i ett extremscenario) kan minska
med 10 procent de kommande fyra kvartalen eller med narmare 36.000 personer. Detta
skulle i sa fall innebara att sysselsattningen &r tillbaka pa 2016 ars nivaer.
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Tabellbilaga

Tabell: Kriser for byggindustrin

Kriser for byggindustrin

90-talskrisen Finanskris och skuldkris
e Anta! arfran | Antal ér"till = niva el Anta! arfian | Antal ér"till = niva
Sektor topp till botten | som fore krisen topp till botten | som fore krisen
Arbetsmarknag -105 000 sysselsatta (-33%)| 74 26 & -17 900 sysselsatta (6%)|  1ar 3ar
Pahdrjade bostader™ -57 800 Igh (-83%) 5ar &) Uppnatt -16 600 Igh (-48%) 2 Tar
Tot. Bygginvesteringar™ | -130,7 mkr (-34%) Tar 164 -51,9 mdkr (-12%) 6 ar 8ar

*jmf med 1990 0ch 2008 *jmf med 1990 och 2007 samt att 7.000 lgh &r péalagda pa 2007 rs officiella siffor for att spegla verkighetens utveckling pa et battre sett. 2018 rs priser
Kalla: SCB, Byggforetagen

Tabell: Byggandets utveckling 2018-2019
Procentuell férandring jamfort med féregdende ar

Investerings- Procentuell férandring

volym, Mdkr Utfall
Sektor 2019 2018 2019
Bostader 246,9 -4 -6
Nybyggnad 134,7 -7 -10
Ombyggnad 85,7 0 3
Fritidshus 9,6 12 -21
Transaktionskostnad 16,9 1 4
Lokaler 184,3 9 0
Privat 112,2 8 4
Offentligt 72,2 11 -4
Anlaggningar 100,3 5 5
Privat 49,5 6 4
Offentligt 50,8 4 6
ﬁzgnaTa bygginveste- 5315 2 2

Kélla: SCB, Byggforetagen



