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Byggforetagens yttrande over Boverkets rapport Modell for
arlig omrakning av hogsta tillatha normhyror
(Fi2020/02916/BB)

Byggforetagen ér de enskilda byggforetagens bransch- och
arbetsgivarorganisation och organiserar ca 3 700 bygg-, anliggnings- och
specialforetag. Byggforetagen har tagit del av rubricerad rapport och framfor
hiarmed foljande.

Sammanfattning

Byggforetagen tillstyrker att den genomsnittliga fordndringen av faktorprisindex
for flerbostadshus dver en rullande femarsperiod anvinds for att faststilla
fordndrade produktionskostnader.

Byggforetagen saknar en motivering till varfor endast 50 procent av
kostnadsfordndringen ska fa genomslag pa hogsta tilldtna normhyra. En mindre
oreglerad del och en upprakning med 90 procent, vilket anvénds vid justeringar
med exempelvis Entreprenadindex, gor att justeringen inte blir kostnadsdrivande
och minskar samtidigt risken for att normhyran urholkas 6ver tid.

Enkla, forutsdgbara och langsiktiga villkor

Bostadsbyggande kriver langsiktiga och stabila villkor for att undvika
ryckigheter i produktionen. Om produktionsstdd ska férekomma maste villkoren
for detsamma vara langsiktiga och forutsdgbara. Sa har hittills inte varit fallet —
stodet har inforts, fordndrats, tagits bort och aterinforts under loppet av négra fa
ar vilket har skapat en oonskad ryckighet i bostadsbyggandet. Givet att
investeringsstodet ska vara ett langvarigt inslag i den svenska byggpolitiken ar
det onskvért att det gors en arlig omrékning av normhyran. Det gor att stodet
inte urholkas 6ver tid i takt med att 6vriga priser i samhéllet stiger samtidigt som
det erbjuder en bittre forutsidgbarhet.

Byggforetagen har inga synpunkter pé valet av Faktorprisindex som grund for
den arliga justeringen och instimmer i att ett glidande medelvirde pa fem ar
innebér en tillrdcklig forutsdgbarhet samtidigt som konjunkturella fordndringar
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fdngas upp. Det &r positivt att enkelhet och forutsédgbarhet efterstrivas snarare 4n
att till exempel anvénda sig av olika omrékningstal beroende pa region.

Stodet riskerar att utnyttjas i1 lagre grad over tid

I rapporten saknas en tydlig motivering till forslaget att det &r just 50 procent av
fordndringen av produktionskostnaden ska anvindas vid justering av normhyran.
Byggforetagen instimmer i att en hundraprocentig andel inte &r onskvérd da
indexeringen i sig inte ska verka kostnadsdrivande. Det framstar som osannolikt
att en 50-procentig reduktion bidrar till att pressa byggkostnaderna. Ett mer
troligt utfall &r att stodet utnyttjas i lagre utstrackning dver tid.

Redan idag anvénds stodet i relativt liten omfattning i Stockholmsregionen,
vilket indikerar att stddet inte uppfattas som tillrackligt attraktivt for att fa till
stand byggande som annars inte blivit av eller for att konvertera ett géngse
projekt till ett stodberittigat sddant. Att normhyran inte foljer med
produktionskostnaderna upp kommer alltsé inte att leda till pressade
byggkostnader utan endast till att stddet anvands dn mindre.

I rapporten finns berdkningar av normhyrans utveckling med foreslagen modell
som visar att normhyran blir avsevért ldgre 6ver tid &n med en hdgre andel. Det
finns ddrmed en uppenbar risk att allt farre kommer att sdka stodet framover
med foreslagen modell. Sannolikt skulle denna effekt pa kort sikt bli storst i
Stockholmsregionen, mot bakgrund av att stodet/normhyran redan idag inte
motiverar till anvindande av stodet i den omfattning som regeringen 6nskar.
Samma effekt skulle pa medellang sikt dven riskera att drabba Gvriga regioner,
framforallt starka arbetsmarknadsregioner dér markpriser och
arbetskraftskostnader &r relativt hoga.

Byggforetagen vill pdminna om att vid indexreglering med Entreprenadindex,
ett vanligt index vid langre entreprenader inom bygg- och anldggning, anvéinds
regleringsandelen 90 procent just for att indexet som sadant inte ska verka
inflationsdrivande. En reduktion med 10 procent bor dven hér vara tillracklig for
att undvika eventuella risker med full tickning for kostnadsutveckling. Valet av
Faktorprisindex i sig innebér ocksa det att kostnaderna inte far full tickning
jamfort med om exempelvis Byggnadsprisindex hade anvénts.

Fragor med anledning av detta remissvar kan stéllas till Anna Broman,
bostadspolitisk expert, anna.broman@byggforetagen.se alt. 072-708 58 62.
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Verkstillande direktor
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