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Byggforetagens yttrande avseende promemorian "Frivillig
skattskyldighet for mervardesskatt vid uthyrning av
lokaler”

Byggforetagen ér de enskilda byggforetagens bransch- och arbetsgivar-
organisation och organiserar ca 3 700 bygg-, anldggnings- och specialforetag.

Byggforetagen har tagit del av rubricerad promemoria, och ansluter sig till
Néringslivets skattedelegations (NSD:s) remissvar. Utover vad som anfors i
NSD:s remissvar vill Byggforetagen lyfta att ett utvidgande av den frivilliga
skattskyldigheten, till att omfatta &ven uthyrning av lokaler som inte
stadigvarande anvénds i en verksamhet som medfor skattskyldighet, kan bidra
till EU-kommissionens initiativ renovation wave (’renoveringsvagen”). Enligt
EU-kommissionen dr det angeldget att minimera hindren for
energieffektiviserande renoveringar, och att utvidga den frivilliga
skattskyldigheten skulle vara ett steg i ritt riktning.

Byggforetagen ldmnar dven foljande kompletterande svar pa de fragor som
stéllts i promemorian.

1. Bor reglerna om frivillig skattskyldighet dndras sa att det blir méjligt
att bli frivilligt skattskyldig dven for uthyrning av lokaler som inte
stadigvarande anvinds i en verksamhet som medfor skattskyldighet
eller ritt till Aterbetalning?

Byggforetagen instimmer i NSD:s remissvar och ser positivt pd en fordndring av
reglerna om frivillig skattskyldighet. Dagens system har ménga negativa
konsekvenser, och innebér en 6kad administration sévél for fastighetsdagare som for
byggforetag.

Av promemorian framgér dock inte hur stora férdndringar som avses att
genomforas. Det dr angelédget att det inte bara &r kravet pa hyresgéstens
skattskyldighet som fordndras, utan forandringen bor omfatta dven dvriga forslag i
hemstéllan om lagéndring fran Svenskt Néringsliv och Fastighetségarna fran oktober
2018. Detta for att regelforandringen ska omfatta s& ménga verksamheter som
mojligt.
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2. Vilka fordelar skulle en siadan dndring medféra? Svaret kan till
exempel redogora for ekonomiska eller administrativa problem som
finns med dagens regler men som skulle dtgéirdas av forindringen.

En forandring av regelverket skulle medfora att det blir betydligt mer attraktivt for
fastighetsigare att uppfora nya fastigheter samt renovera befintligt bestdnd. En
utdkad frivillig skattskyldighet skulle ge fastighetségare en béttre mdjlighet att
berdkna lonsamheten i en investering, samt att faktiskt f4 1dnsamhet i gjorda
investeringar. Den storsta vinsten bor dock vara att fastighetsdgarna inte behdver
tacka nej till hyresgister som bedriver viss typ av verksamhet. Pa detta sétt far vi ett
bittre utnyttjande av befintliga lokaler, ndgot som gynnar samhéllet i stort.

Utover ett bttre utnyttjande av befintligt lokalbestand, skulle en férdndring av
reglerna sannolikt dven bidra till ett mer hallbart lokalbestand. Har vill
Byggforetagen lyfta fram ”The European Green Deal” - en fardplan for en hallbar
ekonomi inom EU. Firdplanen ska resultera i att Europa blir den forsta
klimatneutrala kontinenten i varlden.

En del i ”The European Green Deal” &r EU-kommissionens initiativ "Renovation
Wave” (“renoveringsvégen”). Syftet med renoveringsvagen ar att 6ka
renoveringstakten av EU:s fastighetsbestand, bidra till mer energieffektiva
byggnader och pa samma géng aterstarta coronadrabbade ekonomier. Detaljerna for
initiativet dr &nnu inte pa plats, men i stora drag handlar det om att sé langt det &r
mojligt avskaffa hinder for renovering. Malet &r att fordubbla den nuvarande
renoveringsgraden och samtidigt frimja energieffektiviseringar i befintliga
byggnader.

Att forbattra energieffektiviteten i byggnader &r angeldget. Byggnader och service
utgor 40 procent av Sveriges totala energiforbrukning (146 TWh). Enligt
Byggforetagens uppskattningar maste energiférbrukningen i denna sektor minskas
med 50 procent (i absoluta tal) for att Sverige ska na sitt klimatmal, att vara
fossilfritt 2045.

90% av byggnadsbestandet i Sverige idag bestér av befintliga byggnader. En stor del
av dessa byggnader uppfordes under 1960- och 1970-talet, vissa som en del av
miljonprogrammet. Husen som byggdes da var ofta vélplanerade och stabila i sin
konstruktion, men daligt isolerade da de uppfordes under en tid da ingen tog sérskild
hénsyn till energieffektivitet. Detta har inneburit att husen lacker stora méngder
virme, och en méngd atgirder krivs for att uppfylla de krav vi stiller idag. Atgirder
som stambyten, fornyelse av elinstallationer, ventilation och renovering av fonster,
balkonger och fasader samt energieffektiviseringsatgérder kan innebér en halverad
energianvandning i byggnaderna.

Byggforetagen ser att ett utvidgande av den frivilliga skattskyldigheten, till att
omfatta dven uthyrning av lokaler som inte stadigvarande anvéands i en verksamhet
som medfor skattskyldighet, kan bidra till renoveringsvigen. Precis som EU-
kommissionen framfor &r det angeldget att minimera hindren for



energieffektiviserande renoveringar, och att utvidga den frivilliga skattskyldigheten
skulle vara ett steg i rétt riktning.

En ytterligare fordel med att utvidga den frivilliga skattskyldigheten skulle vara en
minskad administration for bdde byggforetag och fastighetségare. Dagens regelverk
innebdr att byggforetag vid nybyggnation och renovering av fastighet som anvéands i
olika verksamheter (momsfri och momspliktig), noggrant maste f6lja, dela upp och
specificera material och arbetstimmar for att momshanteringen ska bli korrekt. Detta
tar naturligtvis bade tid och resurser i ansprak. Fordndringen skulle sannolikt minska
denna hantering, och spara bade tid och pengar.

3. Vilka nackdelar skulle en sddan éindring medfora? Svaret kan till
exempel redogora for ekonomiska eller administrativa problem som
forindringen skulle orsaka.

Byggforetagen kan inte se négra direkta nackdelar med att utvidga den frivilliga
skattskyldigheten. I och med att det kommer att handla om frivillig skattskyldighet
finns fortfarande en mojlighet for fastighetsdgare och hyresgister att behélla en
momsfri uthyrning om detta ar dnskvaért.

Det skulle kunna hévdas att hyrorna kommer att 6ka kraftigt, och att exempelvis
privat skola, vard och omsorg skulle fa kraftiga kostnadsékningar. Dagens system,
med momsfria hyror, innebér dock att hyresgaster som bedriver momsfri verksamhet
blir belastade med dold moms. Hur stora dessa kostnader é&r, och vilka
kostnadsokningar som en momsbeldggning av hyran skulle komma att innebéra kan
naturligtvis variera stort mellan olika hyresgéster/hyresvirdar. En fordndring skulle
emellertid innebéra att det blir betydligt attraktivare for fastighetsdgare att renovera
och anpassa lokaler som anvénds i momsfri verksamhet. Nagot som idag &r
angeldget, framforallt utifran ett hallbarhetsperspektiv.

Fragor med anledning av detta remissvar kan stillas till Sofie Wilhelmsson
Agrén, skatteexpert, sofie.wilhelmsson@byggforetagen.se alternativt 070-344
58 63.
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