Andring av avtalat pris till foljd av
okade kostnader for material

Kostnadsokningen till foljd av kraftigt hojda priser pa material
kan under vissa forutsattningar paforas bestallaren genom
andring av det avtalade priset for entreprenaden.

Under varen 2021 har flera materialleverantorer aviserat om kraftigt hojda priser pa material. Det
géller bland annat gips, OSB, isolering, stal, armering, travirke och diverse plastbaserade material
men dven priset avseende andra material har enligt uppgift andrats. Enligt de uppgifter
Byggforetagen har fatt uppgar prishdjningarna i vissa fall till s3 mycket som 65 procent. Nagon
enhetlig anledning till prishéjningarna ar inte kand for Byggforetagen. Nagra skil som angetts ar
Okade oljepriser, ravarubrist, férandrat beteende pa varldsmarknaden med bland annat minskad
export samt utmaningar i logistikflodet. Detta kan till viss del vara féljder av covid-19 men det kan
ocksa finnas andra orsaker.

Prishdjningarna innebar en kostnadsokning fér manga av Byggféretagens medlemmar. Paverkan ar
sarskilt stor for medlemmar som utfor entreprenader till fast pris utan indexreglering. Entreprenader
som utfors pa I6pande rakning eller dar priset indexregleras paverkas i nagot mindre utstrackning.
Det ar mot denna bakgrund viktigt att enskilda medlemsféretag tar hojd for eventuella
kostnadsokningar i sin prissattning infoér anbudsgivning. Riskerna kan delvis begrdansas genom att
avtala om att ersattning ska utga pa I6pande rakning eller att ersattningen ska indexregleras.

Mer problematiskt ar det forstas nar kostnadsdkningarna aktualiseras i pagaende projekt. | projekt
dér antingen AB 04 eller ABT 06 ar avtalsinnehall kan under vissa forutsattningar kostnadsdkningarna
pafdras bestéllaren. Enligt AB 04/ABT 06 kap. 6 § 3 ska namligen avtalat pris &ndras med hénsyn till
dels kostnadsandring pa grund av 1) myndighets atgéard, dels kostnadsdndring som &r férorsakad av
2) krig eller annat krisférhallande med liknande effekt och som avser férnédenhet eller tjanst som
ar nodvandig for entreprenaden, dels kostnadsandring som beror pa 3) onormala prisférandringar
avseende material som ingar i entreprenaden.

For att priset ska andras kravs vidare att kostnadsandringen har varit 4) oférutsebar och 5) vasentligt
paverkar hela kostnaden for entreprenaden.

1) Kostnadsdkning pa grund av myndighets atgard

Byggforetagen har inte fatt nagon information om att aviserade kostnadsokningar beror pa
myndighets atgard.

2) Kostnadsokning som &r fororsakad av krig eller annat krisforhallande med liknande effekt

Mot bakgrund av att covid-19 klassas som en pandemi kan dess effekter eventuellt anses som ett
krisforhallande med liknande effekt som krig. | den man prishdjningen beror pa den pagaende
pandemin kan darfor mojligen ett krav pa dndrade priser baseras pa bestammelsen. For att det ska
bli aktuellt kravs dock ett orsakssamband mellan prishdjningen och pandemin.

Da prishdjningarna avser sedvanligt byggmaterial anses sannolikt kostnadsdkningen avse
fornédenheter som dr nédvandiga fér entreprenaden.



3) Kostnadsokning som beror pa onormala prisférandringar avseende material som ingar i
entreprenaden

Vad som ar en onormal prisférandring maste bedémas utifran omstandigheterna i det enskilda fallet.
Vagledning kan hamtas fran tidigare prisforandringar avseende aktuellt material. For information om
hur priset for olika material forandrats under aren héanvisas till Entreprenadindex [Entreprenadindex].
Genomsnittlig prisforandring for nagra av de vanligaste materialslagen framgar av tabell 1 (baserat
pa Entreprenadindex utveckling under perioden 2011-2020).

genomsnittlig genomsnittlig

TABELL 1 manadstakt (%) arstakt (%)

1021 Cement 0,1 1,7
1022 Fabriksbetong 0,2 1,9
1031 Travirke 0,2 3,0
1041 Armeringsstal 0,4 5,1
1042 Stalbalk 0,4 5,6
1051 Stalplat 0,4 4,4
1054 Profilerad plat 0,3 2,8
1074 Varmeisolering, mineralull 0,3 3,0
1075 Varmeisolering, cellplast 0,1 0,8
1091 Skivor, gips 0,2 2,3
1092 Skivor, trabaserade 0,2 1,5
1174 Stalror 0,3 2,7

Mot bakgrund av den procentuella prisutvecklingen under de senaste tio aren ar det Byggforetagens
uppfattning att prisforandringarna den senaste tiden ar sa pass avvikande att de i majoriteten av
fallet kan anses som onormala.

4) Kostnadsandringen ska ha varit oférutsebar

Vad som ar en of6rutsebar kostnadsandring maste bedémas utifran omstandigheterna i det enskilda
fallet. Vagledning kan delvis hamtas fran vad som anges om onormala prisférandringar. En
prisandring som ar normal ar till sin natur ofta férutsebar medan en onormal prisférandring ar
svarare att forutse. Vagledning torde ocksa kunna hamtas fran koplagens bestimmelser om séljarens
kontrollansvar.

Covid-19 klassificerades den 11 mars 2020 som en pandemi av WHO. Sedan dess har
smittspridningen gatt i vagor och omfattningen av restriktionerna har varierat beroende pa
smittspridningens epicentrum. Nagon signifikant paverkan pa priser pa byggmaterial har trots det
inte forekommit forrdn nu. Byggféretagens uppfattning ar att det i normalfallet inte har varit
forutsebart att den pagaende pandemin skulle medféra nu aviserade prisférandringar. | enskilda fall
kan det dock finnas undantag.

Efter mottagandet av en avisering om prisférandringar kan kostnadsandringen som utgangspunkt
inte anses som ofdrutsebar. Om det blir effekten i ert fall beror pa hur aviseringen ar utformad.

5) Kostnadsidndringen ska vdsentligt ha paverkat hela kostnaden for entreprenaden
Hur stor kostnadsandring som kravs for att den vasentligt ska ha paverkat hela kostnaden for

entreprenaden maste bedémas utifran omstandigheterna i det enskilda fallet. | samband med
oljeprishéjningarna pa 70-talet uttalade emellertid davarande Riksrevisionsverket (numera


https://www.entreprenadindex.se/

Riksrevisionen) for statens rakning att kostnadshdjningar om mer an tre procent av
kontraktssumman skulle anses vasentliga. Bland annat mot den bakgrunden och da branschens
vinstmarginaler ofta ar begransade ar Byggforetagens uppfattning att bedomningen fortfarande kan
fungera som riktmarke vid vasentlighetsbedémningen.

Hur det avtalade priset ska dndras

AB 04/ABT 06 kap. 6 § 3 anger att priset ska &ndras med hénsyn till kostnadsdndringen.
Kostnadsadndringens storlek bor ddrmed vara utgangspunkten for bedémningen av vad som ar ett
skaligt prispaslag. | normalfallet lar parterna forséka komma 6verens om hur det avtalade priset ska
andras.

Underratta bestdllaren om prishdjningen

AB 04/ABT 06 kap. 6 § 3 innehaller ingen underrattelse- eller aviseringsskyldighet. En sddan kan
emellertid ha avtalats i enskilda fall. Las ert avtal. Enligt AB 04 kap. 2 § 9 och ABT 06 kap. 2 § 10 ska
part utan drojsmal underratta den andra parten bland annat om omstandigheter av betydelse for
entreprenaden tillkommer eller dndras.

Byggforetagens rekommendation ar att entreprendrer som ser att det kommer bli kostnadsdkningar
pa grund av kraftigt hojda priser pa material utan dréjsmal underrattar sin bestéllare om

kostnadsokningen.

Till bestallare foreslar vi féljande text:

Underrattelse

"Vi far harmed meddela att vara materialleverantorer har aviserat om kraftigt hdjda priser pa
material, se bilaga [BILAGG INFORMATION OM VILKA MATERIAL SOM OMFATTAS AV
PRISHOJNINGEN]. Prisférandringen, som varit oférutsebar, kommer leda till kostnadsékningar som
vasentligt paverkar hela kostnaden for entreprenaden. Med hansyn till kostnadsandringen begar vi,
med stéd av AB 04/ABT 06 kap. 6 § 3, att avtalat pris for entreprenaden dndras. Vi foreslar att
parterna traffas den [DATUM] for att forsoka komma 6verens om ett nytt pris for entreprenaden. ”

Entreprenader dir AB 04 eller ABT 06 inte &dr avtalsinnehall

| projekt dar AB 04 eller ABT 06 inte &r avtalsinnehall ar det mer osdkert om aktuella
kostnadsokningar kan paforas bestéllaren. Fragan far da avgéras mot bakgrund av forutsattningarna i
det enskilda fallet.

ABM 07 - Leverantorens ratt till prisandring

| ABM 07 p. 28 finns en bestammelse som i allt visentligt motsvarar AB 04/ABT 06 kap. 6 § 3. En
skillnad &r dock att kostnadsandringen ska bero pa onormala prisférandringar avseende material som
ingar i varan [jamfort med entreprenaden]. | likhet med vad som giller enligt AB 04/ABT 06 kravs att
kostnadsandringen har varit oférutsebar. Den ska ocksa vasentligt paverka hela kostnaden for varan.

Da Entreprenadindex baseras pa leverantorernas rapporterade prissattning torde de inte kunna
anvandas som hjdlpmedel vid bedémningen av vad som ar en onormal férandring enligt ABM 07.




Istallet maste vagledning hamtas fran annat hall. | det avseendet ska framhallas att det ankommer pa
den part som pastar att férandringen har varit onormal att visa det.

Nér det géller bedomningen om vad som varit oforutsebart kan viss vagledning hamtas fran
bestammelserna i kdplagen om séljarens kontrollansvar.

Byggforetagens uppfattning ar att ovan angivet riktmarke vid vasentlighetsbedémningen inte
fungerar som riktmarke vid bedémning enligt ABM 07. Detta bland annat da materialleverantérernas
vinstmarginaler ar annorlunda jamfort med marginalerna for bygg- och anlaggningsféretag och da
marginalerna for olika varor kan varierar kraftigt.

Notera att bestimmelsen enbart avser de fall dar fast pris utan index ar avtalat.

Fragor med anledning av ovanstdende besvaras av Byggféretagens entreprenadjurister,
https://byggforetagen.se/foretagsservice/radgivningen/.

Fér allmdnna fragor och svar om coronaviruset och entreprenadrdtten hdnvisar vi i férsta hand till
tidigare framtaget informationsmaterial, Entreprenadrattsligt perspektiv pa coronaviruset |
Byggforetagen (byggforetagen.se).
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