Forebyggande hantering av
kostnadsandringar for material

Osdkerheten till f6ljd av andrade priser pa material kan delvis
forebyggas vid ingaende av avtal.

Som Byggforetagen tidigare har informerat om har flera materialleverantorer aviserat om kraftigt
hojda priser pa material. Paverkan av kostnadsokningarna ar sarskilt stor nar fast pris utan
indexreglering ar avtalat. Byggforetagens vagledning om hur situationen kan hanteras i pagadende
entreprenader finns har. Branchorganisationen Byggherrarna har tagit fram en motsvarande
vagledning med deras tolkning av rattslaget.

Hur situationen kommer utveckla sig i framtiden ar oklart. Risk for ytterligare kostnadsdkningar kan
inte uteslutas. Infér anbudsgivning och ingdende av avtal ar det darfor viktigt att fundera 6ver hur
ytterligare kostnadsokningar paverkar och om det finns anledning att redan vid anbudsgivning vidta
atgarder for att forebygga situationen. | den man det ar mojligt kan det ocksa vara bra att féra en
dialog med bestallare for att informera om de svarigheter som finns och férséka hitta gemensamma
|6sningar till nytta for bada parter. Byggforetagen har tagit fram information i form av ett 6ppet brev
som kan skickas till er bestallare.

Mojlighet att avtala om index

Ett satt att delvis forebygga osdkerheten till f6ljd av framtida kostnadsférandringar ar att
indexreglera priset. En forutsattning for att priset ska indexregleras ar att parterna har avtalat om
det. Genom indexreglering justeras kontraktssumman utifran forandringar i ett 6verenskommet
index.

Det ar viktigt att noga 6vervaga val av index sa att regleringen verkligen speglar férandringar for den
aktuella entreprenaden. Det vanligaste indexet i branschen ar Entreprenadindex men det finns dven
andra index. For att fa full tillgang till Entreprenadindex behovs ett abonnemang. Fér medlemmar i
Byggforetagen kostar det 400 kr per ar exkl. moms.

For Entreprenadindex finns sarskilt utgivna tillampningsforeskrifter som anger hur berdkningen ar
avsedd att goras. Entreprenadindex ar uppbyggt av ett stort antal indexserier (littera) for olika slags
arbeten. For att en indexreglering ska fa avsedd effekt och forebygga osadkerhet till féljd av
kostnadsandringar bor den dverenskomna regleringen spegla vad det ar for typ av entreprenad.
Beroende pa typ av entreprenad kan det finnas anledning for parterna att i férvag géra en
uppdelning av kontraktssumman. | ett avtal mellan bestéllare och generalentreprenér ar en moijlig
uppdelning att bland annat utga fran tillampliga huvudgrupper (se exempel nedan).



https://byggforetagen.se/app/uploads/2021/04/210415-%C3%84ndring-av-avtalat-pris-till-f%C3%B6ljd-av-%C3%B6kade-kostnader-f%C3%B6r-material.pdf
https://www.byggherre.se/avtal-och-juridik/vagledning-om-andring-av-avtalat-pris-till-foljd-av-okade-materialkostnader
https://byggforetagen.se/app/uploads/2021/06/Oppet-brev-till-bestallare-om-prishojningar-210622.pdf
https://www.entreprenadindex.se/
https://www.entreprenadindex.se/UserFiles/Entreprenadindex_dokument/Tillampning_ny.pdf

Uppdelning av kontraktssumman

For en husbyggnadsentreprenad, omfattande tva flerbo-
stadshus och en byggnad for affarslokaler, har anbud
avgivits den & april 2011. | entreprenadavialet har dver-
enskommits att mars 2011 skall utgdra basmanad. Kon-
traktssumman uppgar till 32 850 000 kronor. Denna sum-
ma faérdelas pa féljande HUWVUDGRUPPER.

Litt Indexserie Belopp i kronor
111 Jordarbeten... ... 2 800 000
114 Tradgardsarbeten. ... 2 750 000
121  Byggnadsarbeten._... ... 21 940 000
131 Varme- och sanitetsinstallationer

ibyggnader. ... 2130000
141 Ventilationsanlaggningar....._.......... 950 000
151  Lagspanningsanldggningar.............. 1 350 000
1583  Hissar och rulltrappor..................... 1 080 000

SUMMA......oooiiiiiiiiiiiniiee e 232 850000

Inom Entreprenadindex finns det dven Undergrupper som generellt ar “smalare” till sin uppbyggnad
och beskriver kostnadsutvecklingen for typiska underentreprenader inom ett projekt.
Undergrupperna gar ocksa bra att anvdnda direkt vid en indexjustering, framfoérallt i ett avtal mellan
en generalentreprenor och en underentreprenor.

Om kostnadsfordelning for en entreprenad avviker vasentligt fran de fardigviktade huvudgrupperna
och undergrupperna kan en egen indexserie konstrueras och anvandas for indexreglering.

Hur ofta priset ska justeras mot indexet ar en annan parameter att fundera 6ver. Ett ramavtal som
I6per under flera ar, och som indexregleras i borjan av varje kalenderar, ger exempelvis samre skydd
mot pagaende kostnadsandringar dn om indexreglering sker manadsvis. Indexjustering enligt
Entreprenadindex ar avsett att ske manadsvis pa grundval av faktiskt utfort arbete for att spegla
kostnadsutvecklingen pa basta satt. Av Entreprenadindex tillampningsforeskrifter framgar ocksa att
basmanad ar den manad som sista anbudsdagen infoll och utférandemanad ar faktisk manad da
fakturerat arbete utférdes om inget annat avtalas.

Oavsett vilket index som anvands bor ett avtal som ska indexregleras lampligen innehalla féljande:

- Vilket index och basar som ska anvandas (till exempel Entreprenadindex med basar 2011).

- Vilken eller vilka littera som avses (vad det &r for slags entreprenad).

- Basmanad (ofta sista anbudsdagen i férfragningsunderlaget).

- Tidpunkten for indexjustering.

- Nar forsta indexupprakning far goras.

- Hur ofta indexreglering ska ske.

- Utférandemanad (dven hur ni bestimmer hur stor andel av beloppet som ska justeras aktuell
manad).

Mojlighet att avtala om I6pande rakning

Nar standardavtalen AB 04 eller ABT 06 ar avtalat kan osdkerheten till foljd av framtida
kostnadsforandringar hanteras genom att avtala om att ersattning ska utges pa l6pande rakning
enligt sjalvkostnadsprincipen (se AB/ABT kap. 6 §§ 9-10). Det innebar att ersattning ska utga for
faktiska kostnader med ett procentuellt avtalat paslag, s.k. entreprenérarvode. Vissa kostnadsposter
kan vara administrativt betungande att berdkna, till exempel kostnader for arbetare. Det finns darfér
vissa forenklingshjalpmedel som parterna kan avtala om. LR0O6 &r ett sddant hjalpmedel. Det



forekommer dven att parterna kommer 6verens om att vissa kostnader ska berdknas pa grundval av
arbetad tid eller annan debiteringsnorm.

Vid tillampning av sjalvkostnadsprincipen ska entreprendéren fullgéra sin uppgift sa att bestéallaren
erhaller basta tekniska och ekonomiska resultat. Upphandling av material ska ske till s& férmanliga
villkor for bestéllaren som forhallandena medger. Som entreprendr maste ni alltsa beakta
bestédllarens intresse nar ni ska upphandla material.

Aven nir AB 04 eller ABT 06 inte ar avtalat kan parterna komma &verens om att ersattning ska utgd
pa l6pande rakning. Parterna bor i ett sddant fall innan avtal tecknas komma 6verens om detaljerna
hur ersattningen ska beraknas.

Andra prissattningsmodeller

| kommersiella entreprenader rader avtalsfrihet. Det innebdr att ni ocksa pa andra satt kan avtala om
att det avtalade priset ska forandras pa grund av kostnadsokningar. Exempelvis ar det mojligt att
lamna en reservation i anbudet om att priset ska omforhandlas eller justeras om kostnaden for ett
visst material andras pa ett visst 6verenskommet satt. Observera att det som huvudregel inte ar
tillatet att gora reservationer vid offentlig upphandling. Om ni ldmnar en reservation i ett sadant fall
finns en risk att ni utesluts fran upphandlingen.

Det ar dven mojligt att avtala om blandformer mellan fast pris och |I6pande rdakning dar exempelvis
kostnader for arbete utgar enligt fast pris medan kostnader fér material debiteras mot redovisade
sjalvkostnader jamte entreprendrarvode.

Konsumententreprenader

Da mojligheterna att justera avtalade priser efter avtalets ingaende ar begransade kan det vara bra
att informera er bestallare om det aktuella ldget infér anbudsgivning och ingaende av avtal.
Tillsammans med er bestéllare kanske det ar mojligt att hitta en gemensam |6sning for ert avtal.

Aven i konsumententreprenader dr det mojligt att avtala om att priset helt eller delvis (till exempel
for material eller visst angivet material) ska ersattas pa I6pande rakning. Under punkten D i
Hantverkarformularet 17, respektive under rubriken ”Priset eller grunderna for hur priset bestams” i
entreprenadkontraktet till ABS 18, finns det mdojlighet att avtala om I6pande rakning och att priset
for material ska debiteras med sjalvkostnad inkl. angivet procentuellt paslag fér entreprendrarvode. |
blanketterna for andringar och tillaggsarbeten som tillhér Hantverkarformularet 17 och ABS 18 finns
motsvarande majlighet.

Det finns inget formellt hinder mot att priset i konsumententreprenader indexregleras men det kan
kravas att konsumenten informeras sarskilt om indexregleringen och dess effekter pa priset.
Eventuellt kan konsumenttjanstlagens bestammelser om ungefarlig prisuppgift paverka
omfattningen av en indexreglering. Bestammelserna om ungefarlig prisuppgift gor ocksa att det finns
begransningar i mojligheten att justera ett pris som angetts som ungefarligt till konsumenten, se 36 §
konsumenttjanstlagen.

Frdgor med anledning av ovanstdaende besvaras av Byggféretagens entreprenadjurister,
https://byggforetagen.se/foretagsservice/radgivningen/.

Fér allmdnna fragor och svar om coronaviruset och entreprenadrdtten hénvisar vi i férsta hand till
tidigare framtaget informationsmaterial, Entreprenadrattsligt perspektiv pa coronaviruset |
Byggforetagen (byggforetagen.se).



https://byggforetagen.se/foretagsservice/radgivningen/
https://byggforetagen.se/entreprenadrattsligt-perspektiv-pa-coronaviruset/
https://byggforetagen.se/entreprenadrattsligt-perspektiv-pa-coronaviruset/

