Andring avavtalat

pris till foljd av

kostnadsandringar
AB04/ABT 06 kapitel6§ 3

Handelser i omvarlden som pandemi, krig och risk f6r cementbrist har de senaste aren haft en
stor paverkan bland annat pa kostnadsutvecklingen fér entreprenader. Ménga har drabbats av
stora kostnadséndringar som inte varit méjliga att forutse. Detta har 6kat behovet av att kunna
justera avtalade priser, vilket aktualiserat bestammelsen i AB 04/ABT 06 kap. 6 § 3.

Bestammelsen i AB 04/ABT 06 kap. 6 § 3 ar dessviarre svartillampad da den innehéller flera
kriterier som &ar 6ppna for tolkning. Bestammelsen har savitt kant inte tolkats av domstol sedan
1970-talet och tydlig vagledning avseende tolkning och tillampning saknas i dagslaget.

Osakerhet géllande framtida kostnadsutveckling och avseende méjlighet att andra avtalat pris
till foljd av oférutsebara kostnadsandringar drabbar bade bestéllare och entreprenér och
hanteras bast genom en 6ppen dialog mellan parterna f6r att finna gemensamma I6sningar som
minskar osdkerheten till nytta foér bada parter. Om du som entreprenér befarar att féljdverkning-
ar av pandemin, kriget eller cementkrisen i ndgot hanseende kan komma att paverka ditt pagéa-
ende eller framtida projekt uppmanar vi er att direkt ta en diskussion med er bestéllare.

Byggforetagen redogér hér fér var syn pa bestammelsen i AB 04/ABT 06 kap. 6 § 3. | var
I ”Frdga och svar-del” behandlas ett antal konkreta fragestdllningar avseende tolkning
och tillimpning av bestdmmelsen.

BYCGGFORETAGEN



Bestammelsens bakgrund och andamal

AB 04/ABT 06 kapitel 6 § 3

Avtalat pris skall dndras med hénsyn till dels kostnadsdndring p& grund av myndighets Gtgdrd,
dels kostnadsdndring som dr férorsakad av krig eller annat krisférhdllande med liknande effekt
och som avser férnédenhet eller tjgnst som Gr n6dvdndig fér entreprenaden, dels kostnadsdnd-
ring som beror p& onormala prisférandringar avseende material som ingdr i entreprenaden.
Andring av det avtalade priset skall dock ske endast om kostnadsédndringen varit oférutsebar
och vdsentligt pdverkar hela kostnaden fér entreprenaden.

Den aktuella bestammelsens ordalydelse kan uppfattas pa olika satt. Da vagledande praxis sak-
nas kan det finnas anledning att tolka bestammelsen utifran dess bakgrund och det 6vergripan-
de dndamalet.

Bestammelsens ursprung ar den séa kallade fastprisreservationen 2/71 som togs fram av SBEF
(Svenska Byggnadsentreprenérféreningen). Vid tidpunkten hade SBEF tva prisreservationer,
namligen reservation 1/74 (indexreservationen) och reservation 2/71 (fastprisreservationen).
Fastprisreservationen anvandes huvudsakligen pa sa satt att entreprenéren lamnade ett erbju-
dande till bestéllaren om att byta fran indexreservationen till fastprisreservationen mot ekono-
misk kompensation. Vid berakning av den ekonomiska kompensationen (utbytespriset) rekom-
menderades parterna att anvidnda SBEF:s utrdknade fastpristal, som till viss del ansags utgéra
ett riktmarke fér vad som var en férutsebar kostnadsékning. Bruket med att berdkna utbytespris
och fastpristal har 6ver tid upphort.

| AB 04 inforlivades fastprisreservationen i stort sett ordagrant. Nadgot uttalat syfte med att in-
forliva fastprisreservationen i AB-systemet anfordes emellertid inte. Viss vagledning bér dock
kunna hamtas fran det évergripande syftet med AB-avtalen. | férordet till AB 04 (och ABT 06)
anges att bestammelserna bygger pa en rimlig balans mellan berérda parters rattigheter och
skyldigheter, syftande till en ekonomiskt optimal riskférdelning. En utgdngspunkt i AB-avtalen
ar ocksa att anbud ska vara jamforbara. Fér att &stadkomma detta méaste forfragningsunderla-
get vara kalkylerbart. Den aktuella bestammelsen bor tolkas i ljuset av dessa grundlaggande
forutsattningar.

Hogsta domstolen har i flera fall uttalat sig om principer fér tolkning av AB-avtalen. Enligt dom-
stolen kan avtalens systematik och de 6vriga villkoren i standardavtalen ligga till grund for tolk-
ningen nar en bestammelses ordalydelse inte ger besked. Detta da bestimmelserna i avtalen &r
avsedda att utgéra ett sammanhingande system. Systemet ar uppbyggt for att kunna hantera
férandringar av olika slag och férdela risken mellan parterna pé ett effektivt satt. Hégsta dom-
stolen har ocksé uttalat att behovet av en rimlig balans mellan rattigheter och skyldigheter for
parterna bér beaktas och att det sa langt mojligt ska efterstravas att risker som ar férknippande
med entreprenadverksamheten férdelas mellan parterna pa ett satt som ar effektivt och férut-
sebart.

Byggforetagens uppfattning dr att ett viktigt syfte med AB 04/ABT 06 kap. 6 § 3 borvara
att entreprendrer inte — till men fér bestdllaren — ska belasta anbuden med onédiga
riskpd@slag fér kostnadsdndringar som inte ar kalkylerbara. I stéllet ska en reglering ske
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for det fall det faktiskt intrdffar en kostnadsédndring som inte varit forutsebar. Pa sa satt ska-
pas férutsdttningar for att anbud som Idmnas i konkurrens dr jamférbara samtidigt som det
ger goda férutsdttningar for att Iangsiktigt uppna en ekonomiskt optimal riskférdelning.

' Allménna bestdmmelser fér byggnads- anldggnings- och installationsentreprenader— AB 04, Férord, stycke 5.

2 NJA 2013 5.271p.7, NJA 2018 s 653 p. 19.
3 NJA 2018 s. 653 p. 25.



AB 04/ABT 06 kapitel 6 § 3:

Avtalat pris skall éindras med hénsyn till dels kostnadséndring pa grund av myndighets
atgdrd, dels kostnadsdndring som dr fororsakad av krig eller annat krisférhallande med
liknande effekt och som avser férnodenhet eller tjcnst som dar nédvédndig for entreprenaden,
dels kostnadsédndring som beror pd onormala prisférdndringar avseende material som ingar i
entreprenaden. Andring av det avtalade priset skall dock ske endast om kostnadsédndringen
varit oférutsebar och vésentligt paverkar hela kostnaden fér entreprenaden.



Vad innebar bestammelseni AB 04/ABT 06 kap. 6 § 3?

Den aktuella bestsammelsen innebér att avtalat pris ska dndras till féljd av kostnadséndringar av tre olika slag som beskrivs i bestimmelsens férsta mening (se 1-3, bilden nedan).
For att priset ska dndras krévs dven att kostnadsandringen har varit A) oférutsebar och B) vasentligt paverkar hela kostnaden fér entreprenaden. Detta féljer av bestsammelsens andra mening.
Se dven konkreta fragestallningar om hur bestammelsen ska tolkas och tillampas i Fraga och svar-delen nedan.

Kostnadséndring pa grund av myndighets atgérd

Kostnadsindring (enligt AB 04/ABT 06 kap. 6 § 3) Kostnadsandringar av detta slag ska vara orsakade av myndighets atgard, som exempelvis import-
restriktioner. Den som begér prisandring maste kunna visa pa ett orsakssamband mellan tgéarden och
kostnadséndringen. Se dven fraga 1under Fraga och svar-delen.

9 Kostnadsdndring som dr férorsakad av krig eller annat krisférhallande med liknande

effekt avseende férnédenhet eller tjinst som dr nédvédndig fér entreprenaden
Exempel pa kostnadséndringar som kan ha fororsakats av kriget i Ukraina ar prisdkningar pa drivmedel och
Myndighets Krig eller Onormala energi. Pandemin kan vara ett exempel pa “krisférhallande med liknande effekt som krig”. Den som begér pris-
atgard annat krisfor- prisféréndringar andringen méste kunna visa pa orsakssamband mellan kostnadsdkningen och kriget eller annat krisférhallande

hallande med avseende material med liknande effekt. Se dven fraga 2 under Fraga och svar-delen.
liknande effekt och som ingar i

som avser entreprenaden Kostnadsdndring som beror pd onormala prisférdndringar avseende material som

f°::‘::s‘::2f: erler ingdrientreprenaden
nédvindig for Kostnadsandringar av detta slag maste avse material som ingér i entreprenaden. Den som begér prisandringen
entreprenaden maste ocksa kunna visa att kostnadséndringen orsakats av onormala prisférandringar. For att avgéra vad som &r
en onormal kostnadsandring bor utgdngspunkt tas i vad som &r en normal kostnadséndring. Den allménna

sprakliga betydelsen av normal &r ordinar, vanlig och genomsnittlig. Se dven fraga 3 under Fraga och svar-delen.

For samtliga kostnadséndringar (1-3) krévs dven att kostnadsandringen ska ha varit
ofdrutsebar och vasentligt paverka hela kostnaden fér entreprenaden

Andring av pris ska endast ske om kostnadsindringen varit: Oférutsebar kostnadséndring
Vad som &r en oférutsebar kostnadsandring maste bedémas utifran omstandigheterna i det enskilda

fallet. For att avgéra om nagot &ar oférutsebart bér man ta stallning till vad som var férutsebart vid den tidpunkt

A Oférutsebar som anbudet lamnades. Bedémningen bér goras utifran vad som normalt kan férvantas av en fackman med
relevant erfarenhet, baserat pa normer och kvalitetskrav som géller inom branschen.
och Se 3ven Fréga och svar-delen nedan, frdga 4 och 5.
B vésentligt paverkar hela kostnaden Kostnadséndring som vésentligt pdverkar hela kostnaden fér entreprenaden
for entreprenaden Kostnadsandringen ska dven visentligt ha paverkat hela kostnaden fér entreprenaden. Hur stor en

kostnadsandring maste vara for att na upp till detta far bedémas utifrdn omstandigheterna i det enskilda fallet
och det ar inte majligt att generellt avgora hur stor kostnadsandring som kravs. Vid bedémningen bér bland
annat branschens vinstmarginaler beaktas. Se dven Fraga och svar-delen nedan, fraga 6-8.




Fragoroch svaravseende AB04/ABT O6 kap.6§3

1. Maste en kostnadsdndring pa grund av myndighets
atgdrd avse fornddenhet eller tjcinst som Gr nédvdndig
for entreprenaden?

Det finns olika uppfattningar i frdgan om en kostnadséandring pa grund av myndighets atgard
maste avse fornddenhet eller tjanst som ar nédvandig for entreprenaden eller om dven andra
kostnadsandringar pa grund av myndighets atgard kan ge ratt till kostnadsreglering.

Det saknas praxis som ger vdgledning om hur bestdmmelsen ska tolkas i detta avseende.
Juridisk litteratur och juridiska artiklar pekar at olika hall. Per Samuelsson angeri AB 04 - En
kommentar att en kostnadséndring som féranleds av myndighets atgéard ska avse fornédenhet
eller tjanst som ar nédvandig fér entreprenaden. Sture Johansson anfor det motsatta i sin bok
Entreprenadratt och praktik och kopplar enbart fornédenhet eller tjanst till krig och annat kris-
forhallande med liknande effekt.

Bestammelsen ar uppbyggd av tre olika satser; dels myndighets atgéard, dels krig och annat
krisférhallande..., dels ... onormala prisférandringar. Texten om att det ska vara férnédenhet el-
ler tjanst som ar nédvandig fér entreprenaden ar sprakligt att hanfora till satsen om krig och an-
nat krisforhallande. Den sprakiga uppbyggnaden talar alltsa for att kostnadsandring pa grund
av myndighets &tgéard inte dr begrénsat till férnédenhet eller tjanst som ar nédvandig for entre-
prenaden.

Om bestammelsen enbart avser férnédenhet eller tjanst som ar nédvandig for entreprenaden
skulle vissa oférutsebara kostnadséndringar inte omfattas, till exempel om myndighet kraftigt
hojer vissa avgifter. Med beaktande av bestdmmelsens &ndamal bor inte kostnadsandringar pa
grund av myndighets atgard vara begransade till férnodenhet eller tjanst som ar nédvandig for
entreprenaden.

‘ Byggféretagens uppfattning dr att kostnadsédndring pa grund av myndighets atgérd

inte dr begrdnsat till fornédenhet eller tjcinst som dr n6dvdndig for entreprenaden.

2. Vad avses med férnédenhet och innefattar det
dven material och varor?

Vad som avses med férnddenhet ar inte definierat i AB 04 eller ABT 06 och det rader olika
uppfattning om férnédenhet dven innefattar material och varor.

Det saknas praxis som ger véagledning om hur bestammelsen ska tolkas i detta avseende.
Merparten av den juridiska litteraturen och juridiska artiklar tar inte stallning i fragan. Wingmark
och Seigelstrand skriver dock i Lexnova Expertkommentar - Krigets konsekvenser for bygg-
branschen — att material torde falla in under férnédenhet.

Den allménna sprakliga betydelsen av férnédenhet ar nédvandighetsvara. En spraklig tolkning
av bestammelsen talar alltsa for att fornédenhet ockséa innefattar material och varor som ar
nédvéndiga for entreprenaden.

Ordet *férnédenhet” férekommer ocksé i reservation 1/74 (indexreservationen). | det samman-

hanget har fornédenhet innefattat material, vilket tyder p& att avsikten nér fastprisreservatio-
nen togs fram var att det aven skulle innefatta material.

‘ Byggféretagens uppfattning dr att med “fornédenhet” ocksd avses material och varor

I som dr nédvdndiga fér entreprenaden.




3. Vad menas med “onormal priséndring” och hur vet
man vad som &r en "normal prisédndring”?

Vid bedémningen av vad som ar en onormal kostnadsandring bér man ta avstamp i vad som ar en
normal kostnadsandring. Den allménna sprékliga betydelsen av normal &r ordinar, vanlig och
genomsnittlig.

| Hovréatten 6ver Skane och Blekinges dom i mal nr T 188-76 konstaterades att en jamférelse
mellan utvecklingen av faktorprisindex under entreprenadtiden och utvecklingen dessférinnan
visade att det varit en onormalt kraftig prisutveckling.

Det finns flera olika faktorprisindex. Entreprenadindex ar ett faktorprisindex som majliggor en
jamforelse av prisutvecklingen for sdval huvud-, under- och basgrupper som fér enskilda material.

Byggforetagen har i tidigare vagledning ansett att en jamforelse med tidigare prisférandringar
avseende aktuellt material &r en rimlig utgangspunkt fér bedémningen av vad som &ar normalt.
Entreprenadindex utveckling under de tio narmaste aren innan prisstegringen bérjade ar ett
relevant underlag vid denna bedémning. Det finns dven andra index som kan vara relevanta som
underlag, till exempel Producentprisindex och Byggkostnadsindex som ges ut av SCB. Se
genomsnittlig prisférandring fér materialslagen enligt Entreprenadindex fér perioden fran 2011
per manad respektive per ar. Byggféretagen har inte dndrat uppfattning i det avseendet, dven
om man i varje enskild entreprenad behdver ta stallning till vad som ar en rimlig jamférelseperiod.
Har bor exempelvis kontraktstiden kunna spela in.

Det har i vissa sammanhang havdats att jamférelse med prisutvecklingen 6ver en viss tidsperiod
ar en bra utgédngspunkt men att jamforelsen bor forhalla sig till den hogsta arliga 6kningen under
perioden. En sddan jamforelse ger knappast en réattvisande bild av vad som &r en normal priséand-
ring och stammer inte heller 6verens med den sprakliga betydelsen. Effekten av ett arbetssatt dar
entreprenérer maste ta hojd for hogsta tankbara 6kning skulle ocksé leda till orimliga riskpéaslag i
anbud med missriktade 6kade byggkostnader som foljd.

Aven om kostnadsutvecklingen for enskilda materialslag ligger inom ett normalspann bor det
kunna réra sig om onormala priséndringar. En rimlig fraga att stélla sig &r om det ar normalt att ett

stort antal materialslag sammantaget har en hég kostnadsutveckling.

‘ Byggféretagens uppfattning dr att bedémningen av vad som dr en “onormal priséndring”

I bér géras utifran historiska data 6ver genomsnittlig prisutveckling under en relevant
tidsperiod. Hénsyn kan da dven behéva tas till ett visst matt av volatilitet.

4. Hur vet man om en kostnadséndring dr
“oférutsebar”?

Vad som &r en oférutsebar kostnadsandring maste bedémas utifrdn omstandigheterna i det
enskilda fallet.

Fo6r att avg6ra om nagot ar oférutsebart kan utgdngspunkt tas i vad som var férutsebart. En av-
go6rande fraga ar da vad som var forutsebart vid den tidpunkt som anbudet l1amnades. Historiskt
ansags SBEF:s utraknade fastpristal indikera vad som var en férutsebar prisutveckling. | Hovrat-
ten 6ver Skane och Blekinge dom mal nr T 188-76 utgick man fran SBEF:s fastpristal vid bedom-
ningen om vad som var férutsebart och som entreprenéren borde ha raknat med. Tingsratten
anférde i malet att den inflatoriska prisutvecklingen som férekommit alltsedan 1950-talets bor-
jan i viss utstrackning méaste tas med i berakningen.

Vagledning kan delvis hamtas fran vad som anges om onormala prisférandringar. En prisand-
ring som &r normal &r till sin natur ofta férutsebar medan en onormal prisférandring &r svarare
att forutse. Vagledning torde ocksa kunna hamtas fran képlagens bestammelser om séljarens
kontrollansvar.

‘ Byggforetagens uppfattning dr att bedémningen av vad som dr forutsebart bér géras

utifran vad som kan férvéntas av en fackman med relevant erfarenhet, baserat pa
normer och kvalitetskrav som géller inom branschen.



https://www.scb.se/vara-tjanster/scbs-olika-index/index-for-producent--och-importindex/producentprisindex-ppi/
https://www.scb.se/vara-tjanster/scbs-olika-index/bygg--och-fastighetspriser/byggkostnadsindex-for-byggnader-bki/
https://entreprenadindex.se/
https://byggforetagen.se/entreprenadindex-manadsutveckling/
https://byggforetagen.se/entreprenadindex-arsutveckling/

5. Kan en kdnd omstdndighet éndd medféra en
“oférutsebar” kostnadsédndring?

Det har i vissa sammanhang forts fram att pandemin, cementkrisen och kriget i Ukraina numera &r
kanda omstandigheter och darfor per definition inte kan férorsaka en oférutsebar kostnads-
andring. Det kan vid en forsta anblick verka logiskt. Hur pandemin, cementkrisen och kriget i
Ukraina kommer utvecklas ar daremot inte ként. An mindre &r det kint hur materialpriserna
kommer utvecklas.

Som anges ovan torde bestammelsens syfte och andamal bland annat vara att skapa férutsat-
tningar for att anbud som lamnas i konkurrens ar jamférbara och att riskférdelningen ar rimlig.
Flera av bestimmelserna i AB 04 och ABT 06 &r delvis utformade utifran ett sddant syfte.
Férutsebarhet ar en viktig komponent for att langsiktigt uppna en ekonomiskt optimal riskfor-
delning. Om entreprenérer ska beakta oférutsedda effekter orsakade av visserligen kdnda
omstandigheter skulle mgjligheten att jamfora olika anbud férséamras. | férlangningen driver detta
ocksé kostnader. Detta talar for att det ar effekten av en omstandighet som ska vara oférutsebar,
och inte nédvandigtvis sjalva omstandigheten.

Sprakligt ar bestammelsen uppbyggd sé att det ar kostnadsandringen som ska ha varit oférutse-
bar, och inte den bakomliggande omsténdigheten som orsakar kostnadséndringen.

‘ Byggféretagens uppfattning ér att en kdnd omstédndighet kan medféra en “oférutsebar”

kostnadsdndring. En bedémning mdste géras fran fall till fall.




6. Hur stor kostnadséndring krdvs for att éndringen
vdsentligt ska ha paverkat kostnaden fér hela
entreprenaden?

Hur stor en kostnadsandring behdver vara for att den vasentligt ska paverka kostnaden for hela
entreprenaden preciseras inte i bestimmelsen. Vissa menar att en kostnadsandring pé 0,5
procent av kontraktssumman kan vara vasentlig, andra att 3 procent ar ett riktmarke och vissa
att det kravs en hégre andring an sé for att det ska anses som vasentligt.

Att en kostnadsandring pa 0,5 procent ska anses vara vasentlig kan havdas med stéd av en
analogi fran AB 04 kap. 6 § 6, som anger att ett angivet a-pris alltid géller intill ett varde
motsvarande 0,5 procent av kontraktssumman. Aven bygg- och anlidggningsbranschens férhal-
landevis begransade vinstmarginaler lyfts fram som argument fér att det ar fraga om en lag
niva. Argumentationslinjen vinner stdd av vad Sture Johansson anger i sin bok Entreprenadratt
och praktik. Argumentationslinjen vinner ocksa stéd i hur frdgan om prisjusteringar har hanterats
i andra nordiska standardavtal. Enligt det danska standardavtalet AB 18 anses en omkostnads-
8kning som extraordindr om den éverstiger 0,5 procent av kontraktssumman (darutéver kravs
ytterligare férutsattningar). | det finska standardavtalet YSE 1998 anges att kostnadséndringar
inte ska beaktas om inte deras sammanlagda effekt ar minst 0,5 procent av entreprenadpriset
utan mervirdesskatt (darutéver géller ytterligare forutsattningar).

Argumentet for att en kostnadsandring pa 3 procent ska vara vasentlig baseras i huvudsak pa
den historiska tillampningen av fastprisreservationen. | samband med oljekrisen pa 70-talet
uttalade ndmligen ddvarande Riksrevisionsverket (numera Riksrevisionen) for statens rakning
att kostnadshojningar om mer an 3 procent av kontraktssumman skulle anses vasentliga. Savitt
ként accepterades detta i huvudsak av branschen och den har sedermera i olika sammanhang
lyfts fram i samband med bestammelsen (se till exempel Bo Samuelsson, De Viktigaste
nyheterna i AB 04 och konsekvenser i AF AMA, Svensk Byggtjanst. | Hovratten 6ver Skéne och
Blekinge dom i mél nr T 188-76 tillampade man reservation 2/71, vilken &r narmast identisk med
den aktuella bestammelsen i AB 04/ ABT 06 kap. 6 § 3. Hovratten gjorde en vasentlighets-
beddémning pa grundval av storleken pa den oférutsebara kostnadsdékningen. Domstolen drog
alltsa av den del av kostnadsdkningen som anségs vara férutsebar. Den oférutsebara kostnads-
6kningen uppgick i mélet till 4,8 procent av kontraktssumman, vilket i vart fall anségs vasent-
ligt. Hovréatten tog inte stéllning till betydelsen av Riksrevisionsverkets uttalande men det kan
inte uteslutas att &ven en lagre kostnadsokning &n 4,8 procent hade ansetts vasentligt paverka
hela kostnaden fér entreprenaden.

Till stéd fér att det krdvs hdgre kostnadsandringar (&n 3 procent) lyfts bland annat att vagled-
ning kan hamtas fran vad som anses vara av vasentlig betydelse enligt havningsregeln i AB 04
kap. 8 § 2 och att i de rattsfall som fragan varit aktuell har det varit hogre belopp som inte
betalats (se Svea hovratts dom i mal nr T 10363-08 och Hovréatten fér Vastra Sveriges dom i mal
nr T 3343-12). Eftersom det &r frdgan om tva olika bestimmelser som &r formulerade p4 olika
satt och med olika syften ar det tveksamt om bedémningen om vad som &r av véasentlig
betydelse enligt AB 04 kap. 8 § 2 har ndgon betydelse fér bedémning av vad som avses med
“vasentligt paverkat kostnaden fér hela entreprenaden” enligt AB 04/ABT 06 kap. 6 § 3. Det ska
ocksa framhéllas att det inte i ndgot av rattsfallen lamnas ndgon nadrmare motivering i fragan.
Méjligen kan det tas for intakt att de forfallna beloppen i de bada rattsfallen var sa hégt att det
inte behdvdes ndgon motivering om vad som avsags med vasentlig betydelse, det var narmast
uppenbart. Per Samuelson har boken i AB 04 - En kommentar angett att ”[k]an entreprenéren
visa att beloppen inte ar helt obetydliga och dtminstone en padminnelse skickats, torde snart
sagt varje dr6jsmal efter erinran uppfylla vasentlighetsrekvistet”. En tolkning utifrdn vad som
avses med vasentlig betydelse enligt AB 04 kap. 8 § 2 kan alltsa lika garna indikera att en
kostnadséndring pa 3 procent eller lagre ska anses vasentligt paverka kostnaden fér hela
entreprenaden.

‘ Byggféretagens uppfattning dr att det inte Gr méjligt att generellt sl fast hur stor en
l kostnadsdndring ska vara fér att den ska anses védsentligt paverka hela kostnaden for
entreprenaden. Svaret varierar éver tid till annan och beroende pa situation. Bestdm-
melsens dndamal, branschens vinstmarginaler och den historiska tillimpningen indikerar
dock att det inte behéver réra sig om nagra héga procentsatser for att na upp till visentlig-
hetskravet i aktuell kontext. | avsaknad av annan vdgledning har Byggféretagen tidigare

angett att Riksrevisionsverkets rekommendation (om att kostnadséndringar om 3 procent ér
att anses som vésentliga) kan fungera som ett riktmdrke vid vésentlighetsbedémningen.
Byggforetagens uppfattning dr i det avseendet oférdndrad, men med fortydligandet att
omstdndigheterna i det enskilda fallet ska véigas in. For vissa delbranscher med ldgre vinst-
marginaler kan till exempel en ldgre vdsentlighetniva vara motiverad medan fér andra
specialbranscher kan nivan méjligen vara nagot hégre.




7. Vad avses med “hela kostnaden fér entreprenaden™?

Det finns olika uppfattningar om vad som avses med "hela kostnaden fér entreprenaden”. Vissa
menar att det ar kontraktssumman som avses medan andra menar att det ar entreprenadsum-
man. Nér fastprisreservationen férdes in i AB 04 och ABT 06 skedde en justering frén “hela kost-
naden fér det med avtalet avsedda objektet” till "hela kostnaden f6ér entreprenaden”. Syftet med
férandringen har antagits vara en anpassning till terminologin i AB 04 och ABT 06. Trots det valde
man att inte justera till kontraktssumman eller entreprenadsumman. Per Samuelson har i boken
AB 04 - En kommentar angett att ordvalet antyder att det &r ndgot annat an kontraktssumman
respektive entreprenadsumman som avses.

En majlig tolkning baserat pa historik och uttryckssétt &r att det handlar om att kostnadséndring-
en vasentligen ska ha paverkat entreprenérens kostnader for det avtalade objektet. For att kunna
ta stallning till om s &r fallet behdver kostnadsandringen sattas i relation till ett annat varde. Detta
varde bor, liksom 6vriga bedémningar i bestimmelsen, utgé fran vad som var fallet vid tidpunkten
dé anbudet lamnades. Kontraktssumman utgor har ett tillgangligt matt som ar kant fér bada parter
och som innefattar de kostnader entreprenéren raknat med. Tillvidgagangsséattet ar ocksa férenligt
med syftet med bestammelsen.

| Hovréatten 6ver Skane och Blekinge dom i méal nr T 188-76 togs inte stéllning till frdgan men tings-
ratten utgick fran "anbudssumman”.

Byggféretagens uppfattning dr att det utifran bestimmelsens Gndamdl, en rimlighets-
bedémning och befintlig rdttspraxis ligger néra till hands att utgd fran kontraktssumman
ndr kostnadsdndringens betydelse fér “hela kostnaden for entreprenaden” ska faststdllas.
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8. Ska varje kostnadséndring var for sig véasentligt
paverka hela kostnaden fér entreprenaden eller kan
flera kostnadsdndringar kumuleras?

Det har i vissa sammanhang forts fram att alla kostnadsandringars paverkan pa hela kostnaden
for entreprenaden ska beddmas var for sig. Det ar oklart vad den instéliningen baseras pa. Det
finns i nulaget inget stéd for att olika kostnadsandringar som var och en uppfyller kravet i forsta
meningen inte skulle kunna kumuleras enligt andra meningen. En kumulering ar ocksa férenlig
med bestdmmelsens syfte och andamél, att ge entreprenéren kostnadstackning vid oférutse-
bara kostnadséndringar. Noterbart ar ocksé att i Hovratten dver Skane och Blekinge dom i mal
nr T 188-76 kumulerades bade allménna prishdjningar till fljd av oljekrisen och en mycket kraf-
tig prisstegring pa travaror vid bedémningen av om kostnadséndringen vasentligt paverkat
kostnaden for hela entreprenaden.

Byggforetagens uppfattning dr att andra meningen i bestimmelsen ”...kostnadsdndringen
l ... vasentligt paverkar hela kostnaden fér entreprenaden” avser kostnadséndringen i sin
helhet (oavsett om det beror pd myndighetsbeslut, krig eller onormala prisféréndringar

avseende material). Kostnadséndringar till féljd av kriget i Ukraina skulle dérfér mycket vél
kunna rdknas ihop med onormala prisférdndringar avseende material nér den slutliga
bedémningen kommer till hur "hela kostnaden fér entreprenaden” véisentligt paverkas.




9. Utesluter en 6verenskommelse om indexreglering 10. Behéver entreprendren visa sin kalkyl?
en prisreglering enligt AB 04/ABT 06 kap. 6 § 3?

Det finns olika uppfattningar i fragan om en 6verenskommelse om indexreglering utesluter en Vilket underlag som entreprenéren behdver presentera preciseras inte i bestdmmelsen. Det
prisreglering enligt AB 04/ABT 06 kap. 6 § 3. pastas ibland att en entreprendr som vill fa till stdnd en kostnadséndring behéver visa sin

ursprungliga kalkyl, medan andra menar att det ar tillrackligt med en schablon.
De som menar att bestammelsen inte kan anvandas nar parterna avtalat om indexreglering

baserar framst det pa att fastprisreservationen var ett alternativ till indexreglering. Hovratten 6ver Skane och Blekinge har i mal nr T 188-76 godtagit utredning om kostnads-
stegring som helt baserades pa schabloner. Ett schabloniserat underlag torde ocksa minska
De som menar att bestdmmelsen kan anvandas dven nar parterna avtalat om indexreglering risken for att entreprenérer som underprissatt sin entreprenad 6verkompenseras. Andamalet

baserar framst det pa att det inte anges nagot i AB 04/ABT 06 om att en indexreglering utesluter med bestdmmelsen talar alltsa for att ett schabloniserat underlag bér vara tillrackligt.
prisreglering enligt AB 04/ABT 06 kap. 6 § 3 och att det &r en skyddsregel for entreprendérer.

Byggféretagens uppfattning dr att det i manga fall torde vara tillréckligt att en entreprenér
‘ Byggforetagens uppfattning dr att bestimmelsen kan anvédndas dven ndr parterna presenterar schabloniserade underlag. Med det sagt sa kan ett transparent underlag

avtalat om indexreglering men att en eventuell indexjustering ska beaktas vid som inkluderar entreprenérens kalkyl underldtta dialogen mellan bestdllare och
tillimpningen. entreprendr, vilket i sig kan géra det ldttare for parterna att enas om en prisjustering.
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