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Sammanfattning

Vargavinter vantar

Det hastiga omslaget i de ekonomiska villkoren under senvaren, séval 1
Sverige som i var omvérld, med skyhog inflation och kraftigt héjda réantor
slér till med full kraft mot byggindustrin under nésta &r. Bostads-
investeringarna stiger dock 1 ar, frimst tack vare 6kade investeringar 1
fritidshus. Nésta ar faller bostadsinvesteringarna snabbt nir investeringarna
inom nybyggnad och fritidshus minskar kraftigt. Lokalinvesteringarna
sjunker under hela prognosperioden och det dr bade kommersiellt och
offentligt fastighetsbyggande som tynger utvecklingen. Aven
anldggningsmarknaden bidrar negativt till utvecklingen nésta ar och det &r
de offentliga investeringarna som utgor sinke. Totalt sett minskar
bygginvesteringarna med 10 procent 2023, vilket volymmaéssigt dr 1 paritet
med nedgingen under finanskrisen.

Den virldsekonomiska utvecklingen kommer att vara starkt beroende av hur

centralbankerna hanterar den galopperande inflationen framdver. Centralbankernas
kraftfulla rintehdjningar i nértid leder till en snabb inbromsning. Europa plagas
dessutom av en energikris pga. Rysslands krig i Ukraina och i Kina fortsitter noll-
covidstrategin, och en inhemsk fastighetskris, att hdmma tillvixten. Den globala
ekonomin gar dirfor in i en lagkonjunktur nésta ar.

Svensk ekonomi hade en relativt god tillvixt under forsta halvéret och det var
niringslivets investeringar och hushéllens konsumtion som lyfte utvecklingen. Dock
fordndrar den hdga inflationen och de kraftiga rintehdjningarna tillvaxtutsikterna infor
nésta ar. Hushallen drar 4t svangremmen och bygginvesteringarna rasar, vilket leder till
att Sverige gér in i recession 2023.

Bostadsinvesteringarna faller kraftigt under 2023

Bostadsbyggandet, som dkade kraftigt under fjolaret, vinder ner och minskar bade i
ar och nésta ar. Stigande materialpriser och rintor, sjunkande disponibelinkomster och
bostadspriser samt ett avvecklat investeringsstdd driver nedgéngen av
bostadsbyggandet under prognosperioden. Sammantaget kommer
nybyggnadsinvesteringarna att falla med 23 procent nésta ar.

Ombyggnadsinvesteringarna har redan borjat bromsa in och kommer att minska
under hela prognosperioden. Hushéllen héller hérdare i planboken och
fastighetsbolagen ddmpar renoveringstakten nir materialpriser och rantor skjuter i
hojden.
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Lokalinvesteringarna minskar under hela prognosperioden. For bade den privata
och offentliga sektorn dr det den allménna konjunkturutvecklingen med hog inflation
och hojda réntor som paverkar investeringsvolymerna negativt 2023.

Byggandets utveckling
2021 ars prisniva, procentuell férandring jamfért med féregaende ar

Investerings- Procentuell féréandring i fasta priser

volym, Mdkr Utfall Prognos
Sektor 2021 2021 2022 2023
Bostader 290,0 10 2 -16
Nybyggnad 163,56 18 0 -23
Ombyggnad 105,2 5 -2 -7
Fritidshus 12,5 1 56 -25
Transaktionskostnad 18,8 -4 8 -4
Lokaler 192,7 -2 -1 -5
Privat 125,6 0 1 -6
Offentligt 67,1 -6 -4 -4
Anlaggningar 114,9 -20 4 -2
Privat 52,6 -26 20 1
Offentligt 62,3 -14 -10 -4
invasteringar 597,6 1 2 10

Procentuell férandring

Utfall Prognos
2021 2022

Sysselsatta inom
byggindustrin

Killa: SCB, Byggforetagen
*Finns ingen jamforelse med 2020 eftersom SCB dndrade, i enlighet med EU-direktiv, definitionen av sysselsatt

under fjoldaret. SCB har dnnu inte publicerat ldnkade tidsserier pa branschniva for att kunna géra jiamforelser
bakat i tiden. Detta kommer troligtvis att ske i slutet av 2023.

341 500 NA* -3,0 -3,5

Anliggningsinvesteringarna dkar i r nér energisektorns investeringar studsar
tillbaka. Nasta ar tynger de offentliga eftersom storre satsningar pa ny infrastruktur
lyser med sin franvaro.

Sammantaget minskar bygginvesteringarna med narmare 9 procent sett 6ver hela
prognosperioden. Detta framst pa grund av minskat byggande av nya bostéder. Den
kraftiga investeringsnedgéngen leder till att sysselséttningen inom byggindustrin
véander ner och bdrjar visa negativa tillvéxttal. Totalt sett minskar sysselsittningen med
drygt 6 procent, eller 22.000 personer, mellan 2021 och 2023.
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Prognosforutséttningar for byggkonjunkturen 2022:2

For att kunna ta fram en byggprognos for &r 2023 behover ett antal antaganden

goras rorande tillgdngen pa cement.

Antaganden om cementtillgidngen:

Mark- och miljodomstolens utslag rorande det fyradriga brytningstillstdndet blir
positivt (dom avkunnas troligen i mitten av december 1 ar).

Cementa bedoms inte erhalla ett verkstéllighetsbeslut och tillstindet kommer att
overklagas. Under denna tid far inte kalkstensbrytning ske. Processen beddms ta
uppemot 9 manader, sedan kommer domstolen avvisa grunden for 6verklagandet
och brytning pa det fyradriga tillstindet kan paborjas.

Cementa har sékerstillt att det finns tillgéng till kalksten for cementproduktion
fram till sommaren 2023 oavsett hur domstolsutslaget faller i december.

Den korta period nésta sommar som det eventuellt kan uppsté en bristsituation
beddms inte ha en betydande paverkan pa helarsutfallet for bygginvesteringarna
2023.

Berikningen av byggprognosen for 2023 ir dirmed fortfarande behiftad med

stor oséikerhet och riskerna bedoms frimst vara pa nedsidan.

OBS!
Cementfragan ir dnnu inte 16st. Skulle domstolsutslaget i december, avseende det

fyrairiga tillstindet, bli negativt si kommer Sverige troligen att drabbas av en
cementkris till sommaren 2023.

4
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Bostader

Forsta halvaret 2022 6kade bostadsinvesteringarna med 10 procent jamfort
med motsvarande period aret fore. Den positiva utvecklingen innevarande ar
beror pd det hoga antalet paborjade bostdder 1 fjol som nu fardigstélls. Sa
gott som samtliga indikatorer pekar dock mot att investeringarna véinder
nedat snabbt. Trots att nedgangen inletts vintas bostadsinvesteringarna for
innevarande ar uppvisa en 6kning péd 2 procent, men nésta ar vander de ner
och minskar med 16 procent. Detta di paborjandet av nya bostdder nésta ar
faller till den l4gsta nivan sedan 2014.

N Efter ett mycket starkt bostadsbyggande under pandemiéaren drabbas nu

nyproduktionen hart av den inbromsande konjunkturen efter Rysslands invasion av
Ukraina. Stigande inflation har fatt Riksbanken att genomfora snabba och kraftiga
rantehdjningar som ddmpar hushallens efterfragan pa bostider. Samtidigt har
byggkostnaderna stigit kraftigt under aret da kostnaderna for byggmaterial, transporter,
drivmedel och elkraft liksom byggherrekostnaderna har stigit mer dn den generella
inflationen.

Antal paborjade lagenheter och beviljade bygglov — flerbostadshus resp. smahus
6 manaders glidande medelvarde
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Kdlla: SCB, Byggforetagen

Under 2021 péaborjades 67.800 nya bostider i riket, en 6kning med 23 procent
jamfort med éret fore och det hogsta antalet ett enskilt r sedan 1990. Under forsta
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halvéaret innevarande ar har inbromsningen pébdorjats. Antalet paborjade bostidder under
arets forsta sex méanader uppgick till 29.300, varav 22.300 i flerbostadshus och 7.000 i
sméhus (enligt Byggforetagens upprikning av den preliminéra statistiken). JAmfort
med samma period foregdende ar dr det en minskning med cirka 16 procent.
Nedgangen forklaras helt av utvecklingen for flerbostadshus.

P4 smahussidan var paborjandet i princip oférdndrat om man jamfor forsta halvaret
i &r med samma period forra &ret. Det innebér dndé en pataglig ddmpning av den
kraftiga 6kningen i smahusbyggandet forra dret. I ett ldngre perspektiv har andelen
smahus av det totala byggandet minskat fran ungefar hélften 2008 till knappt 24
procent av alla pabdrjade bostider forsta halvaret 2022. Ett antal omsténdigheter talar
for sméhusbyggandet under kommande ar. Ett lagt smahusbyggande under lang tid,
demografin, med en stor andel i familjebildande élder som foredrar att bo marknéra i
dgt boende, fler kommuner som planerat for smahus de senaste dren och en ny regering
som lyft fram dganderitten.

Antalet paborjade bostider i flerbostadshus minskade med cirka 20 procent under
forsta halvéret jaAmfort med samma period i fjol. Trots det dr nivén hogre dn forsta
halvaret 2020. Savil bostadsritter som hyresrétter har drabbats av nedgangen sedan
forra aret. Agarligenheter, som utgdr en avsevirt mindre andel av de producerade
lagenheterna, gick emot strommen och det pabdrjades fler dgarlédgenheter forsta
halvaret 2022 4n nagot tidigare ar.

Antal paborjade lagenheter flerbostadshus — bostads- resp. hyresratt
(12 man gl medelvarde)
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Kdlla: SCB, Byggforetagen

Paborjandet av hyresritter dr ned 23 procent jamfort med forsta halvaret 2021.
Hyresrittsbyggandet fortsatte pa en relativt jamn niva nir bostadsréttsbyggandet foll
2017. Under pandemidren tog hyresréttsbyggandet ytterligare fart och nddde toppen
kring arsskiftet 2021/2022, vilket utdkade gapet mellan paborjade bostadsrétter och
hyresritter. Under ett antal &r har hyresrittsbyggandet gynnats av flera faktorer som nu
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snabbt fordndrats. Den rddande ldgrintemiljon har gjort hyresrétter till en attraktiv
investeringsform med forhallandevis 1ag risk och stabil avkastning. Nér nu savél korta
som langa rantor okat kraftigt pa mycket kort tid innebér det att andra investeringar,
exempelvis statsobligationer, blir mer attraktiva. Det medfor i sin tur 6kade kostnader
for investeringar i hyresrétter. Effekten fran stigande réntor forstirks av att det 2019
infordes en rinteavdragsbegransning for foretag som kommer att innebéra ytterligare
okade kostnader for hyresrattsbyggandet nér rdntorna stiger. Det numera avskaffade
investeringsstodet (Investeringsstodet for hyresbostdder och bostider for studerande)
sankte kalkylrisken och mdjliggjorde ocksé hyresréttsbyggande pé fler orter dér det
tidigare inte funnits l6nsamhet. Mgjligheten att bevilja nagra stod nésta ar ar osdker. Pa
manga orter finns ocksé tecken pa att marknaden for nyproducerade hyresbostéder
borjar bli mittad, vilket kan forklaras av savél det 6kade byggandet under ett antal ar,
och av hyressittningssystemet som lett fram till stora skillnader i hyresniva mellan
dldre bostdder och nyproduktionen. Ytterligare en faktor som kommer att forsdmra
forutséttningarna och oka risken for hyresréttsbyggandet framgent ar att hovritten
nyligen slagit fast en matematisk modell som begrédnsar de arliga hyreshdjningarna i
hyresritter med presumtionshyra.! Begrinsningen foréindrar kalkylen for byggandet
och mojligheterna att hantera fordndrat kostnads- och rinteldge och ddrmed ocksé
nddvéndig initial hyresniva, vilket i sin tur riskerar att minska byggandet. Tillsammans
med kraftigt 6kade byggkostnader leder dessa faktorer till att den negativa
utvecklingen for hyresrittsbyggandet under forsta halvaret kommer att fortsétta och
forvirras.

Pé bostadsrattssidan mérks en liknande utveckling som for hyresritten, en
minskning med 22 procent under forsta halvéret jaimfort med samma period aret fore.
Uppgangen 1 bostadsrittsbyggandet som tog fart i borjan av pandemin 2020 ddmpades
nagot redan under tredje kvartalet 2021, da flera materialpriser inom byggsektorn steg.
Byggstarterna skots dock bara upp ndgra manader och gav ett starkare fjérde kvartal.
Att byggkostnaderna dérefter fortsatt stiga i krigets spér innebér tillsammans med
hushéllens alltmer pressade situation ett dimpat bostadsréttsbyggande. Bostadspriserna
har hittills sjunkit med 11 procent sedan toppen i véras enligt HOX Valueguard. Enligt
flertalet bedomare véntas prisnedgangen att fortsétta dannu en tid da Riksbanken
fortsétter att hoja riantan. En prisnedgéng pa bostdder gor att bostadskdpare drar sig for
att kopa nyproduktion som vintas sté klar langt fram i tiden. Antalet nya bostider som
tillfors marknaden varje ar ar endast cirka 1 procent av det befintliga bestdndet och
dldre bostdder betingar i stort sett samma pris som en nyproducerad. Darfor far redan
ett par procents minskad efterfrigan stora konsekvenser for bostadsbyggandet.
Rénteuppgangen innebir inte bara 6kade kostnader for det egna lanet, utan ocksa
forandrade ekonomiska kalkyler for foreningen och darmed hogre avgifter. Om

! Enligt modellen far presumtionshyrorna hojas med hilften av vad bruksvirderade hyror pa orten hojs med
arligen upp till en hyresjustering om tre procent. Vid en allmén hyresutveckling darutver far en
presumtionshyra tillgodorikna sig en hojning om tre fjardedelar av den del av den allménna hyresutvecklingen
pa orten som Overstiger tre procent. Exempel; om bruksvérdeshyran hojs med 4%, sa far presumtionshyran héjas
med 2,25% (1,5+0,75).
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rantorna vander nedat under andra halvaret 2023 finns dock en mojlighet att efterfragan
bdrjar stiga igen.

Nyproduktion av bostéader per hustyp och upplatelseform
Antal pabdrjade lagenheter 2018-2021, prognos 2022-2023

Hustyp och
upplatelseform 2021* 2022p 2023p
Flerbostadshus 41 800 38 200 43 900 54 000 38 000 28 100
-Bostadsrétt 15400 13700 14 900 20 500 16 000 13 000
-Hyresrétt 26 200 24 200 28 900 32 800 21 000 15 000
-Aganderiitt 200 300 100 700 1000 100
Smahus 11 200 10 900 11 100 13 800 12 500 10 500

Tot. antal

pabdrjade Igh 53 000 49 100 67 800 50 500

Killa: SCB, Byggforetagen
*Siffrorna for 2021 dr prelimindra och upprdknade av Byggforetagen.

Prognosen for bostadsbyggandet ar att den positiva utvecklingen de senaste aren
vénds till en brant nedgang. Stigande materialkostnader, svag utveckling av hushéllens
finansiella netto, stigande réntenivaer, tillsammans med flera faktorer som forsdmrar
forutséttningarna for hyresréttsbyggandet tynger prognosen. Behovet av bostader ér
dock fortsatt stort.

Sammantaget riknar vi med att det paborjas 16.000 férre lagenheter i
flerbostadshus i ar jamfort med i fjol (-30%), vilket innebér en paborjandevolym om
38.000 lagenheter i flerbostadshus 2022. Nista ar minskar paborjandet till 28.100
lagenheter. Smahusbyggandet beddms minska med ca 1.300 lagenheter i &r (-9%), ner
till en niva om 12.500 ldgenheter. Under 2023 kommer smahusproduktionen falla
ytterligare till en paborjandevolym om 10.500 sméhus.

Foregaende ar paborjades fler bostdder dn ndgot &r under den senaste 30-ars-
perioden, vilket haller uppe investeringsvolymen i ar. Prognosen innebér dock en
kraftig inbromsning av bostadsbyggandet under perioden 2022-2023. De sammantagna
nybyggnadsinvesteringarna kommer i ar att vara ofordndrade jamfort med fjolaret for
att under nista ar vinda ner och minska med 23 procent, vilket motsvarar nedgéngen i
samband med eurokrisen 2012.

For ombyggnadsinvesteringarna i flerbostadshus innebér bade stigande réntor och
okade materialkostnader att investeringar far sté tillbaka. Nedgéngen halls tillbaka
nagot av en 0kad l6nsamhet for energieffektiviseringar mot bakgrund av de kraftigt
Okade energipriserna. Hushéllen som 6kat sina ombyggnadsinvesteringar under
pandemin véntas nu halla igen pa renoveringar nér elrdkningarna och matutgifterna
stiger och realldnerna gar ner. Aven for hushallen viintas energibesparande atgirder
Oka, drivet av savil elpriser som det stod for energieffektivisering som den nya
regeringen aviserat. ROT-utbetalningarna minskade kraftigt under tredje kvartalet och
vintas inte nyttjas lika mycket som under tidigare ar. Att farre bostdder nu byter dgare
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bidrar ocksé till nedgangen. Ombyggnadsinvesteringarnas minskning innebér en
atergang till nivan fore pandemin.

Bostadsinvesteringar
Mdkr 2021 ars priser
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Killa: SCB, Byggforetagen

Ombyggnadsvolymerna uppgick till 31,4 miljarder kronor pa sméhussidan och 23,5
miljarder pé flerbostadshussidan under érets forsta 6 manader. Sammantaget kommer
ombyggnadsinvesteringarna att minska med 2 procent i &r och fortsitta ned med
ytterligare 7 procent 2023

Investeringar i fritidshus 6kar med 56 procent i ar, men minskar med 25 procent
under 2023. Arets kraftiga uppgéng forklaras av kvardrdjande effekter av det dkade
intresset att tillbringa semestern pa hemmaplan som kom i sparen av pandemin. I tider
av mer anstrangd ekonomi for hushéllen blir investeringar i fritidshus a andra sidan
bland det forsta som far stryka pa foten.

Sammantaget kommer bostadsinvesteringarna att stiga med 2 procent i ar, men
vianda nedat med 16 procent under 2023.
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Lokaler

Lokalinvesteringarna sjonk med knappt 1 procent forsta halvaret 2022. Det
var framfor allt den offentliga sektorn och i synnerhet de statliga
investeringarna som bidrog till nedgdngen. Som motvikt till den 1 6vrigt
svaga utvecklingen kan industri samt parti- och detaljhandel, som har okat
investeringarna, lyftas fram. Lokalinvesteringarna som helhet fortsétter att
sjunka under hdsten och nédsta ar nir Sverige gér in 1 en ldgkonjunktur tilltar
nedgéangen.

W\ De privata lokalinvesteringarna steg med 4 procent forsta halvéret i ar. Det ar en

24 nagot splittrad bild, men de flesta segment hade en positiv tillvéxttakt. Starkast
investeringsutveckling har industri samt parti- och detaljhandel genererat. Svagast
utveckling dterfinns inom kredit- och fastighetsbolag som ar det i sérklass storsta
delsegmentet inom de privata lokalinvesteringarna. Segmentet innefattar investeringar i
kontor, hotell, restauranger, gallerior med mera och utgdr drygt tva tredjedelar av
delsektorn och har ddrmed stor paverkan pa utvecklingen inom de privata
lokalinvesteringarna.

Lokaler
2021 ars prisniva och procentuell volymférandring jmf. med féregaende ar

Investeringar Procentuell Procentuell

Mdkr forandring forandring

2021 2021 H1 2022
Privata lokaler 125,6 0 4
Kredit- & fastighetsbolag mm 85,7 -1 -5
Parti- & detaljhandel 6,0 -6 54
Industri 15,3 35 62
Ovrigt 18,6 -10 4
Offentliga lokaler 67,1 -6 -11
Stat 7,6 -20 -25
Kommuner & Regioner 59,5 -4 -9
Totalt 192,7 -1,8 -0,6

Kdlla: SCB, Byggforetagen

Coronapandemin har satt sin priagel pa utvecklingen inom kredit- och
fastighetsbolagen de senaste aren. Nir kontorsanstéllda tvingats bedriva en stor del av
sitt arbete hemifran har efterfragan pa ny kontorsyta minskat. Samtidigt har
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besoksniringen genomlidit sin vérsta kris sedan andra varldskriget och
expansionsplaner forbyttes snabbt i en kamp for Gverlevnad. Det dr ddrmed véntat att
investeringsutvecklingen inom segmentet varit svag de senaste tva aren och sedan 2019
har kredit- och fastighetsbolagens investeringar i lokaler sjunkit med 12 procent.
Nedgéngen har fortsatt under forsta halvéret i r och jamfort med samma period i fjol
har investeringarna sjunkit med 5 procent.

Bygglovsutvecklingen for kommersiella lokaler visar att den negativa trend som
pagétt sedan 2019 brots under slutet av 2021 och under forsta halvaret 2022 har
byggloven vint uppéat. Tyvérr blir forsta halvérets positiva bygglovsutveckling
kortvarig. Marknadsforutséttningarna fér den kommersiella fastighetssektorn har
kraftigt forsdmrats under aret. Sektorn har idag en rekordhog skuldséttning i
forhéllande till sina kassafloden och snabbt stigande riantor far stor paverkan pé de
kommersiella fastighetsbolagens kassafldden. Utdver finansieringskostnaderna har
dven drift- och underhallskostnaderna, i synnerhet energikostnaderna, skjutit i hojden,
vilket dven det paverkar kassaflodet negativt. Vid arsskiftet slar diremot
inflationsjusteringen av indexerade hyror igenom vilket blir en positiv motvikt till
fastighetsbolagens 6kade kostnader. Som helhet dr dock nedsidorna storre &dn
uppsidorna for den kommersiella fastighetssektorn och deras investeringar i lokaler
fortsatter nedat under hela prognosperioden.

Antal kvm beviljade bygglov for kommersiella lokaler (Kontor, affar, hotell & restaurang)
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Killa: SCB, Byggforetagen

Parti- och detaljhandelns investeringar i lokaler har 6kat med 54 procent forsta
halvaret i ar. Uppgangen aterfinns fraimst inom partihandeln och handeln med
motorfordon, som bada néstintill dubblerat sina investeringar. Den starka tillvixten for
handelns investeringar i lokaler innevarande ar beror pé att de investeringar som var
planerade under pandemin, och som skdts pé framtiden, nu har kommit i géng.
Samtidigt har dven foretagens forhallningsétt till lagerhéllning av varor &ndrats.
Coronapandemin har inneburit stora stdrningar i de globala leverantérskedjorna och
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enligt en undersokning gjord av Svenskt Néringsliv fran 2021 uppger en stor andel
foretag att de avser genomfora fordndringar i sin verksamhet avseende just
lagerhéllningen for att minska riskerna fran leveransstorningar i framtiden. En 6kad
lagerhéllning innebir ett 6kat behov av lokalyta och den stora investeringsuppgangen
under forsta halvéret kan vara en direkt effekt av foretagens nya forhallningssitt. Aven
om investeringsbehoven inom segmentet ar fortsatt stora sa gar Sverige in i en
recession dér hushallens konsumtionsutrymme krymper avsevért. Detta far negativa
konsekvenser pa parti- och detaljhandelns intdkter och den goda
investeringsutvecklingen under inledningen av aret tvarnitar under hosten och vinder
sedan kraftigt nedat nésta ar.

Industrins investeringar i lokaler 6kade med 35 procent i fjol och den starka
tillvaxttakten har intensifierats under 2022. Jamfort med samma period 2021 har
investeringarna dkat med 62 procent forsta halvaret i ar. Det pagér och planeras for
enorma industrisatsningar i Sverige, de flesta 4r ndra sammankopplade med Sveriges
fossilfria energiproduktion. Norra Sverige &r ledande i den grona
industriomstéllningen, bland annat pagér bygget av Northvolts stora fabrik for
batteritillverkning i Skelleftea, en investering pa éver 30 miljarder kronor. Férutom
sina satsningar i Skellefted avser Northvolt dven pébdrja bygget av ytterligare en
anliggning i Goteborg under 2023. Aven bygget av H2 Green Steels stilverk i Boden
har paborjats, en investering pa totalt 25 miljarder kronor. Industrin star dock infér
tuffare tider ndr hushallens kopkraft minskar och produktionskostnaderna dkar. Hardast
drabbas industriforetagen i elprisomrade 4 dir elpriserna 6kat mest. Industrins
mdjligheter att fortsatt 6ka sina investeringar i lokaler borde séledes forsdmras, men
tack vare att ndgra storre projekt kommer/kommit igdng kan industrins investeringar i
lokaler hallas uppe pa en fortsatt hog niva under hela prognosperioden.

Ovriga privata lokalinvesteringar, dir bland annat jord- och
skogsbruksfastigheter samt idrottsarenor och dylikt ingar, hade en svag
investeringsutveckling foregaende ér. Detta ar har investeringarna vént uppat och det ar
framfor allt inom jord- och skogsbruksfastigheter det skett en stark utveckling.
Energipriserna slar dock hért mot denna sektor som darfor forvéntas fa en modest
tillvaxt for helaret 2022 och nista ar vénder investeringarna nedét.

Sammantaget dkar de privata lokalinvesteringarna med 1 procent i ar for att
sedan vianda ner och minska med 6 procent 2023.

De offentliga lokalinvesteringarna sjonk med 11 procent under forsta halvaret 2022.
Med en tillbakablick pa nigra ar 6kade de offentliga investeringarna i lokaler med
drygt 40 procent for perioden 2015-2019, men de senaste tva aren har investeringarna
sjunkit. Det &r bade de statliga och de kommunalregionala investeringarna som
minskat. Enligt SCB summerades kommunernas totala éverskott till ndrmare 46
miljarder kronor 2021, vilket var cirka 10 miljarder hogre &n aret innan och det storsta
kommunala dverskott som uppmdtts. Skatteintikterna har 6kat samtidigt som det
fortsatt betalats ut stora pandemirelaterade statsbidrag. Trots starkt resultat flera ar pa
rad har de kommunala investeringarna i lokaler minskat sedan 2019. Pandemin
innebar att en del planerade investeringar skots pd framtiden, men dven demografiska
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Lokalinvesteringar
Mdkr 2021 ars priser
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Killa: SCB, Byggforetagen

orsaker som lagre befolkningstillvixt samt en mycket stark investeringsutveckling i
lokaler for perioden 2015-2019 har gjort att kommunerna haft svart att bibehalla sin
hoga investeringsniva.

Aven Sveriges regioner har redovisat ett rekordstort dverskott 2021 och totalt
summerade det upp till ndstan 22 miljarder kronor, vilket var cirka 3 miljarder kronor
mer #n aret innan. Aven for regionerna beror det starka resultatet till stor del pa storre
skatteunderlag och statliga pandemistdd. Det finns saledes starka finanser hos bade
Sveriges kommuner och regioner och studeras deras investeringsbudgetar sa pekar dem
svagt uppét. Trots detta prognostiserar vi att de kommunalregionala investeringarna i
lokaler minskar under hela prognosperioden dé hdgre riantor och hog inflation innebér
att en del av investeringsbudgetarna kommer behdva nyttjas for att tdcka hojda
verksamhetskostnader och flera planerade projekt kan komma att senareldggas.

Statens lokalinvesteringar sjonk med 20 procent i fjol och har under forsta
halvéret i ar sjunkit med ytterligare 25 procent. Ur ett historiskt perspektiv ar
investeringsnivaerna dock fortsatt hoga och de 7,6 miljarder kronor som staten
investerade i lokaler 2021 kan jaimforas med genomsnittet for tiodrsperioden
dessforinnan, som var 6,0 miljarder kronor (i fasta priser). Studeras
investeringsplanerna hos Fortifikationsverket och Statens fastighetsverk visar de pa
Okade investeringar framgent och Forsvarsmakten far dven 6kade anslag och har
paborjat en omfattande upprustning av totalférsvaret som kréiver stora investeringar i
byggnader. Den negativa utvecklingen for statens investeringar i lokaler vinder ddrmed
uppat under hdsten och nésta ar blir det en stark tillvaxt for det statliga lokalbyggandet.

Sammantaget minskar de offentliga investeringarna med 4 procent i ar och
ytterligare 4 procent nésta ar.

Lokalmarknadens delprognoser summerar till att de totala investeringarna sjunker
med 1 procent i &r och med 5 procent 2023.
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Anlaggning

Anléggningsinvesteringarna sjonk med ndrmare 1 procent forsta halvaret
2022. Det var en extremt tudelad utveckling dér investeringarna pa den
privata sidan steg med 18 procent, samtidigt som den offentliga sjonk med
16 procent. Den tudelade utvecklingen inom anldggningssektorn kommer att
fortsdtta under prognosperioden, dir de privata investeringarna 6kar medan
de offentliga minskar. Totalt sett blir det en blygsam 6kning av investerings-
volymen nér helaret 2023 jamfors med 2021.

% Ar2021 investerades totalt sett nirmare 53 miljarder kronor i den privata

4 anldggningssektorn, vilket var en nedgéng med drygt 26 procent jamfort med aret
innan. Efter tre &r (2018-2020) med positiv utveckling kom det kraftiga bakslaget fran
pandemin ett ar senare jamfort med den allménna ekonomiska utvecklingen (BNP).
Samtliga delsektorer, forutom post & tele, foll och mest sjonk investeringarna inom
energisektorn, som rasade med hela 37 procent. Den kraftiga nedgéngen under fjoléaret
baddar dock for en uppstuds i ar nér energisektorn aterhdmtar sig och post & tele gar
fortsatt starkt. Nésta ar fortsétter den positiva utvecklingen for de privata anldggnings-
investeringarna, om &n i betydligt beskedligare takt &n i ar.

Anlaggningar
2021 ars prisniva och procentuell volymférandring jmf. med féregaende ar

Investeringar Procentuell Procentuell

Mdkr forandring forandring

2021 2021 H1 2022
Privata anlaggningar 52,6 -26 18
El-, gas- & varmeverk 19,1 -37 38
Vatten,- reningsverk & avfall 16,9 -5 -14
Transport & kommunikation 4.1 -68 -16
Post & tele 12,0 10 39
Ovrigt 0,5 -3 -1
Offentliga anlaggningar 62,3 -14 -16
Végar och gator 36,3 -17 -14
Ovriga anlaggningar 26,1 -10 -17
Totala anlaggningar 114,9 -20,3 -0,6

Killa: SCB, Byggforetagen
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De energirelaterade investeringarna, som statt for mer 4n 40 procent av de
privata anldggningsvolymerna, foll med 37 procent i fjol. Det &r svart att peka ut den
exakta orsaken till det kraftiga fallet under 2021. Det gér dock att peka pa bade
strukturella orsaker och langdragna tillstindsprocesser som leder till att ménga projekt
far en betydligt senare byggstart dn vad den initiala bedémningen gor géllande.

Det svarbedomda laget med projektstarter gor ocksa att denna statistik kan bli
véldigt slagig. Under forsta halvaret i ar har flertalet energiforetag rapporterat att
investeringarna tagit fart, vilket avspeglas i halvarsutfallet (+38% i arstakt).

Vér bedomning att investeringsvolymen halls uppe resten av aret, och kan fortsétta
att 6ka under nista ar, om &n i betydligt lugnare takt. Anledningen till detta &r att det
omvérldslige med en energikris, som Sverige och Europa befinner sig i, sitter press pa
att gora investeringar i bade kraftproduktion och transmissionsnit. Politiken kommer
darfor stilla om sa att de ekonomiska incitamenten att investera i energisektorn
forbéttras. Ett tydligt exempel ar att den avfallsforbranningsskatt som inférdes 2020
kommer att slopas och att det ater blir ekonomiskt mdjligt att investera i ny kadrnkratt.
Sedan dr dven t.ex. Svenska kraftnit pd gang med stora investeringar i
transmissionsnitet framéver, dir det s.k. Kustpaketet> om 14 miljarder kronor r ett av
flera projekt inom detta omréde.

Anlédggningsinvesteringar
Mdkr 2021 ars priser
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Investeringarna i VA-, avfalls- och atervinningsanlidggningar har férdubblats
mellan aren 2012 och 2021, for att nd en topp pé ndrmare 18 miljarder kronor 2020. I
fjol sjonk investeringsvolymen med 5 procent, trots att behoven visar att det behdvs en
fortsatt 6kning av volymerna for att kunna uppgradera t.ex. VA-ledningssystemen till
att klara framtidens nederbordsméangder.

2 Svenska kraftnit har beslutat om investeringar i dubbla 400 kv ledningar i héjd med Sollefted ned till Mehedeby,
norr om Uppsala.
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Den kommunala ekonomin &r en viktig parameter eftersom reinvesteringar i verk
och ledningsnit dr kommunernas egna beslut. Kommunernas totala dverskott uppgick
2021 till narmare 46 miljarder kronor och Sveriges Kommuner och Regioner (SKR)
beréknar att arets 6verskott kommer uppga till cirka 27 miljarder. Ddrmed har
kommunerna en vélfylld kassa infor ndsta ar. Dock kommer den hoga inflationstakten
att innebdra att kommunerna star infor en kraftig kostnadschock under 2023, dér
framfor allt snabbt 6kade pensionskostnader kommer att tynga resultatet. Vidare har
dven byggkostnaderna dkat snabbt, vilket gjort att ménga projektkalkyler justerats.
Halvérsutfallet av investeringarna i delsektorn var tydligt negativ (-14% i &rstakt) och
beddmningen &r att investeringsvolymen sjunker under hela prognosperioden 2022-
2023.

Investeringar i post- och telesektorn steg med 39 procent i arstakt under forsta
halvéret i ar. Mellan topparet 2016 till i fjol har segmentet dock sjunkit med drygt 16
procent (i volym ca -2,4 mdkr). En paborjad utbyggnad av 5G-nétet bidrar till
uppgangen i ar, men nista &r kommer dessa konjunkturkénsliga investeringar att vinda
ner ndr svensk ekonomi gér in i en ldgkonjunktur.

Totalt sett stiger de privata anliggningsinvesteringarna med 20 procent i ar och
med 1 procent nésta ar.

De offentliga anldggningsinvesteringarna tog fart 2015 efter nagra troga ar med
samre utveckling och 2020 investerades nédstan 73 miljarder kronor i offentliga
infrastrukturanldggningar, vilket innebar en volymdkning om niarmare 23 miljarder. I
fjol sjonk dock investeringsnivan med 14 procent, framfor allt pa grund av kraftigt
minskade véginvesteringar. Den nya nationella transportinfrastrukturplanen for 2022—
2033, som faststilldes av riksdagen i varas, innebér ett ramlyft pa cirka 20 procent i
fasta priser. > Planen innehéller, grovt sett, tvé delar- underhéll och investeringar.*
Investeringsramen pé 437 miljarder kronor innebér en hdjning med 23 procent realt
jamfort med foregdende plan. Det innebér att det finns ekonomiska forutsittningar till
kraftigt stigande infrastrukturinvesteringar framdver.

Investeringsplan for Trafikverket, mkr

Utfall 2020 Prognos 2021 Budget 2022 Beraknat 2023

Jarnvagar 16 606 19 067 16 752 14 134
Vagar 13372 14 533 13 6577 11 269
Summa 29 978 33 600 30 329 25403

Killa: Regeringens budgetproposition for 2022 (Prop. 2021/22:1, Utgiftsomrade 22, 5.50)

Den avgéende regeringens senaste hostbudget (se ovan), visar dock inga tecken pa
detta. Den lades visserligen fram innan den nya nationella planen faststilldes, men de
flesta projekt i den nya planen dr frén den tidigare nationella planen. Ddrmed kommer
det bli svart att kraftigt 6ka bygginvesteringarna i infrastruktur i nértid eftersom

3 Den tidigare 12-arsplanen var pa 622,5 mdkr i 2017 &rs priser. Den nya dr pa 799 mdkr i 2021 &rs priser.

*1 Trafikverkets och regeringens terminologi heter det vidmakthallande (uh) och utveckling av transportsystemet
(inv.). Riksdagen fastslér dessa tva ramar, vilket gor det svarare att flytta medel som ér avsatta for investeringar
till underhall och vice versa.
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projektstart pa flertalet stora infrastrukturprojekt (ex. Ostlinken och Ostkustbanan, fyra
spar Uppsala- lansgrans Sthlm) ligger minst 1-2 &r bortom prognosperioden enligt
Trafikverkets tidplaner.

Utfallet for infrastrukturinvesteringarnas delsektorer visar att de offentliga
viginvesteringarna sjonk med 17 procent under 2021. Magnituden i nedgéngen var
likartad for de kommunala och de statliga viiginvesteringarna. Aven halvarsutfallet pa
-14 procent i arstakt hade samma monster. Detta trots att bostadsbyggandet 6kade
kraftigt under andra halvéret i fjol, vilket brukar ha en viss korrelation med det
kommunala byggandet av vigar och gator.

I den avgaende regeringens investeringsplan fran forra hostens budgetproposition
gar det att utldsa att anslagen till bade vég- och jairnvagsinvesteringar beréknas minska
2023 (tabell pa foregaende sida). Den tilltrddande regeringen kan naturligtvis dndra
denna bild pa ett markant sétt. Var bedémning &r dock att det frimst &r redan pagéende
viagbyggen som far tillskott av medel (ex forbifart Sthim) och det 4r fa stora nya
végprojekt som dr i det planskede att de kan paborjas under nésta ar. Vidare kommer
kommunernas ekonomi vara anstringd och dirmed kommer de inte prioritera nya stora
gatuinvesteringar. Totalt sett bedoms investeringsvolymen i végar och gator att uppgé
till ungefér 31 miljarder kronor 2023, vilket kan jaimforas med 2021 da volymen var
cirka 36 miljarder.

De 6vriga anlidggningsinvesteringarna, diar merparten dr investeringar i jirnvag,
foll ocksé med tvasiffriga procenttal under forra aret (-10%) och férvéntas fortsitta
sjunka under hela prognosperioden. Halvarsutfallet uppvisade en minskning med 17
procent i arstakt, vilket tyvérr stirker vér redan tidigare dystra prognos for delsektorn.
Anledningen till utvecklingen ar att redan pagéende projekt som exempelvis
Mailarbanan mellan Tomteboda och Kallhdll samt tagtunneln under Varberg har gatt in
i lugnare skeden. De enda storre sparbundna projekten som paborjas under
prognosperioden &r dubbelsparsutbyggnaden mellan Hallsberg och Stenkumla samt tva
delstrickor av tunnelbaneutbyggnaden i Stockholm.

Totalt sett minskar de offentliga anldggningsinvesteringarna med 10 procent
2022 och fortsétter ner med 4 procent 2023.

Sammantaget 6kar de totala anléiggningsinvesteringarna med 4 procent i ar for att
sedan vinda ner och minska med 2 procent nista ar.
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Arbetsmarknad

Ar 2021 uppgick antalet sysselsatta i byggindustrin till i genomsnitt 341.500
personer enligt den nya definitionen 1 AKU. Pa grund av definitions-
andringen gar antalet inte att jimfora med nivan for aren dessforinnan. Det
star dock klart att efterfragan pa arbetskraft i branschen é&r stark. Bristen pa
frimst erfaren personal uppges alltjamt vara det storsta problemet for manga
byggforetag. Trots det har sysselsdttningen enligt AKU successivt allt
tydligare viant till en minskning under aret. I takt med att byggvolymen
vantas bromsa in under fjarde kvartalet, i sparen av vikande orderingang,
kommer byggarbetsmarknaden fortsétta att forsvagas under hosten.
Sammantaget bedoms sysselsédttningen minska med drygt 6 procent under
prognosperioden 2022-2023.

W Enligt SCB:s arbetskraftsundersokningar (AKU) uppgick antalet sysselsatta inom
4 byggindustrin till 341.500 personer 2021. Den svenska arbetsmarknaden har
utvecklats starkt det senaste aret men nu viker den ekonomiska tillvixten och svensk
ekonomi gar in i en ldgkonjunktur, vilket gor att byggsysselsattningsutvecklingen
fortsdtter att sjunka under arets sista manader. Antalet arbetslosa dr dock fortsatt lagt
inom byggindustrin, vilket indikerar att det inte 4r de tillsvidareanstillda som har
berodrts av nedgangen pé byggarbetsmarknaden. Manga mindre byggforetag ér starkt
beroende av privatmarknaden och efter ett uppsving under pandemin, d4 manga hushall
passade pa att bygga om sina bostéder, sé forsdmras denna marknad nu snabbt, vilket
sannolikt ar en bidragande orsak till den sysselséttningsnedgéang som paborjades under
sommaren i ar.>

Antal sysselsatta i byggindustrin och prognos
12-manaders glidande medelvarde
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Killa: SCB, Byggforetagen

3 De prelimindra ROT-utbetalningarna var oférindrade under arets sex forsta manader jimfort med motsvarande
period éret innan. For tredje kvartalet minskade utbetalningarna med 24 procent i arstakt.



Konjunkturrapport oktober 2022 19

Utvecklingen for arbetsmarknaden méts ocksé via en urvalsunderskning riktad till
foretag om antalet anstillda, den kortperiodiska sysselséttningsstatistiken (KS). Enligt
KS steg antalet anstidllda inom byggindustrin med 5,0 procent andra kvartalet 2022,
vilket var ndgot lagre &n for néringslivet som helhet. Det ar framst specialiserade bygg
och anldggningsentreprendrer (SNI 43) som svarat for uppgéngen medan
byggentreprendrer (SNI 41) minskat antalet anstillda i ar.

Bygg & anlaggning (SNI 41-42), data t.o.m. sep 2022
Antal anstallda, nettotal
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Killa: Macrobond, Byggforetagen

Konjunkturinstitutets septemberbarometer (se diagram ovan) visar att foretagens
optimistiska framtidstro har avtagit. Bygg- och anldggningsforetagens forvéntningar pa
antalet anstéllda har varit langt 6ver normalldget sedan pandemin slippte greppet om
arbetsmarknaden véaren 2021. En betydande majoritet av féretagen i branschen har
riknat med att kunna utdka sin personalstyrka de ndrmast kommande sex ménaderna.
Anstillningsplanerna har dock inte fullt ut kunnat forverkligas pa grund av
svarigheterna att hitta ritt personal. De olika delbranscherna inom byggindustrin har
uppvisat en samstdmmig positiv syn pé framtiden tidigare under aret, men i september
vinde det till negativa utsikter for framtida anstéllningsplaner for savéil Husbyggarna
(SNI 41) som for anlédggningsbyggarna (SNI 42). Specialistforetagen (SNI 43) ridknade
dock fortfarande med att kunna 6ka antalet anstédllda. En av byggindustrins storsta
utmaningar har ldnge varit svarigheterna att fa tag pa tillrackligt stort antal medarbetare
med rétt kompetens och erfarenhet. Av Arbetsformedlingens efterfragindikator for
byggbranschen som publicerades i juni framgick att 52 procent av arbetsgivarna
upplevt brist pa arbetskraft under det senaste halvaret, vilket kan jaimforas med 38
procent for aret innan.
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Antal varslade och nyanmilda lediga platser i byggindustrin, data t.o.m. sep 2022
(12-man gl. medelv.)
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Killa: Arbetsformedlingen, Byggforetagen

Gapet mellan antalet personer som varslats om uppsédgning och antalet nyanmaélda
lediga platser har fortsatt att 6ka under 2022. Antalet varslade har planat ut, men
foretagen har sokt efter kompetens i dn hogre utstrackning. Antalet varsel for den
senaste tolvmanadersperioden uppgick i september till drygt 225 i genomsnitt per
manad och antalet nyanmélda platser uppgick till nira 2.500 i genomsnitt per méanad.
Ett gap pa over 2.000 personer tyder pa att matchningsproblematiken inom branschen
ar stor och det dr svart att hitta ratt arbetskraft.

Antal arbetslésa byggnadsarbetare, jan 2000 — sep 2022
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Killa: Arbetsformedlingen och Byggforetagen

Antalet arbetslosa byggnadsarbetare ar pa den l4dgsta niva som till synes gar att na i
praktiken. Det dr darfor av yttersta vikt att branschen lyckas attrahera nya medarbetare
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savil fran den yngre generationen som mer erfarna personer fran andra niringsgrenar.
Ett viktigt tillskott av personal kommer ocksé fran andra lander, framst fran andra EU-
lander. Det finns tyvérr ingen tillforlitlig statistik 6ver den sammantagna omfattningen.
Déremot finns uppgifter 6ver de arbetstagare som utstationeras fran foretag i sina
hemlédnder for att arbeta i Sverige. Det dr Arbetsmiljoverket som ansvarar for den
officiella statistiken for den utstationerade arbetskraften. Numera publiceras, forutom
antalet anmélningar till utstationeringsregistret, &ven en uppskattning over antalet
unika individer som har ett pdgadende uppdrag i Sverige. Enligt halvéarsrapporten for
januari till juni 2022 inkom nistan 55.000 anméilningar till utstationeringsregistret for
byggbranschen och arbetsmiljoverkets egna uppskattning dver antalet unika individer
som hade ett uppdrag under perioden var 23.753 individer. Det motsvarade hilften av
det totala antalet individer utstationerade pa den svenska arbetsmarknaden.

Mot bakgrund av de ovan beskrivna rekryteringssvarigheterna, de ddmpade
planerna avseende nyanstéllningar samt de sjunkande bygginvesteringarna framdver,
bedomer vi att antalet sysselsatta i byggindustrin sammantaget minskar med 6,5
procent under prognosperioden. Darmed minskar sysselsittningen totalt sett med lite
drygt 22.000 personer mellan 2021 och 2023.

Definitionen for sysselsatt andrades fr.o.m. januari 2021

Fran och med den 1 januari 2021 anpassades AKU till EU:s nya ramlag for den sociala statistiken. Detta
giller for alla EU linder och innebir bland annat att definitionen for sysselsatt indrades. Andringen
paverkar de personer som av vissa franvaroskél ar helt franvarande fran arbetet och dér franvaron ar tre
manader eller langre. Dessa individer klassas inte ldngre som sysselsatt i undersokningen vilket far
konsekvensen att antalet sysselsatta blir farre och det uppstar ett tidsseriebrott i statistiken. Jamforelser med
tidigare arssiffror pa branschniva bor dirmed goras med stor forsiktighet. SCB har under fjolaret genomfort
dubbla métningar for att kunna ldnka branschdata bakat i tiden. Denna publicering kommer att ske nigon
gang under 2023. (For den totala sysselséttningen publicerades lankade data i februari i ar.)
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Centralbankernas kraftiga rantehojningar
kyler ner varldsekonomin

Virldsekonomin &dr under hastig inbromsning. Internationella valutafonden
varnade 1 sin senaste prognosuppdatering i oktober for att en recession star
for dorren 1 flera lander. Tillsammans star ldnderna for ndrmare en tredjedel
av den globala ekonomin. Det dr den snabbt stigande inflationen, i sparen av
pandemibekdmpning och Rysslands krig i Ukraina, som har fatt manga av
varldens centralbanker att kraftigt hoja sina réntor. Detta leder till en hastigt
avtagande aktivet i varldsekonomin. Sverige &r inte forskonat, utan snarare
mer utsatt, genom rantekinsliga hushall, en svag valuta och att var
energimarknad dr sammankopplad med den gasberoende europeiska
kontinentens dito. Detta innebdr att energipriserna kommer att driva pa den
hoga inflationstakten det kommande kvartalet, vilket innebér fortsatta
rantehdjningar 1 nartid. I slutdndan leder detta till recession 1 Sverige under
nésta 4r.

Den virldsekonomiska utvecklingen kommer att vara starkt ssmmankopplad med

inflationsutvecklingen och dértill centralbankernas respons pa densamma. Den
negativa utbudschock som energikrisen givit upphov till sitter stor press pa hushall och
foretag. Arbetsmarknaderna i bade USA och Europa haller dock emot, vilket innebér
att konjunkturfallet inte bedoms bli alltfor djupt. I diagrammet nedan indikeras att
utvecklingen blir ndgot sémre i euroomradet &n i USA. Detta med anledning av att
energikrisen dr storre i Europa dn i USA pga. att Europa forsoker helt bryta
gasberoendet till Ryssland. Det innebér en stor kostnad, men r ett pris som &r vl vart
att betala. Det pris som Kina just nu betalar for sin nollcovid-strategi kan man déremot
ifrdgasitta. Strategin innebdr att landets ekonomiska utveckling h&mmas och Kina
kommer ddrmed inte vara en lika stark motor for den globala tillvixten framéver som
landet har varit under de senaste tvd decennierna.

Inkdépschefsindex (composite) i euroomradet och USA, okt 2019- sep 2022
Index, varden > 50 indikerar positiv tillvaxt
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Baksmadllan efter stimulanséatgirderna som sattes in under pandemiaren 2020-2021
borjar bli vdldigt kdnnbar i stora delar av virldsekonomin. I USA, som hade bland de
mest omfattande finans- och penningpolitiska stimulanserna i virlden, tdndes
inflationsbrasan lite tidigare &n i1 6vriga vistvérlden. Stimulanserna ledde dock till att
arbetsmarknaden dterhdmtade sig i rekordfart och den ar fortsatt mycket stark.
Lonetillvaxten ar ocksa hogre n i manga andra véstldnder. Vidare visar amerikanska
detaljhandelsdata att hushéllen fortsétter att konsumera i god takt, trots
rantehdjningarna. Det senaste inflationsutfallet visade pa ett fortsatt hogt underliggande
inflationstryck. Bedomningarna dr att den amerikanska centralbanken kommer fortsétta
att hoja rdntan i snabb takt och styrrantan bedoms landa pa ldngt Gver 4 procent under
nista ar. Den hoga inflationen tillsammans med de allt hdgre rantenivaerna kommer
dérfor bromsa bade hushéllskonsumtionen och foretagens investeringar framdver.
Konsensusprognosen visar pd en marginell BNP-tillvdxt om 0,2 procent 2023.

Inflationstakten i EU, Storbritannien och USA matt som KPI, jan 2001- sep 2022
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I likhet med USA har inflation och réntor skjutit i hdjden dven inom EU. Tyvérr
sitter euroomradet i en sdmre sits &n USA pa grund av gasberoendet fran Ryssland och
deras krig i Ukraina. Energikrisen och utbudsstérningar, med anledning av kriget, har
lett till att inflationstrycket bade har breddats och 6kat i hela EU. Den hoga inflationen
tillsammans med allt stramare penningpolitik och kreditvillkor pressar europeiska
hushall fran tva hall. Konsumentfortroendet inom euroomradet &r just nu pa den lagst
uppmétta nivan sedan métningarna startade 1985. Inflationsuppgangen har fatt ECB att
byta fot och de har borjat hoja ridntan i en allt snabbare takt. Skenande energipriser och
hdjda réintor blir ddrmed en giftig cocktail for foretagens investeringsvilja framover.
Sammantaget vintas en tydlig inbromsning av tillvixten i euroomradet de nirmaste
kvartalen. Konsensusprognosen é&r att euroomradets BNP-niva forblir oforédndrad (0%
tillvaxttakt) nésta ar.
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Lagkonjunktur i svensk ekonomi under 2023

Preliminédra data fran nationalrdkenskaperna (NR) visar att uppgéngen i svensk
ekonomi under andra kvartalet blev relativt stark (3,8 % i kalenderkorrigerad arstakt),
trots krig, inflation och ranteuppgangar. Det var den inhemska anvéndningen, dvs.
hushallens konsumtion och néringslivets investeringar, som bidrog mest till uppgéngen
1 BNP. Det omslag av makroekonomiska forutsittningar som trots allt har skett i
svensk ekonomi under forsta halvéret har gatt sé fort att det dnnu inte gjort avtryck i
utfallsdata. Framétblickande indikatorer indikerar dock pé en kraftig inbromsning av
tillvixten de kommande kvartalen (se diagram nedan). Vidare visade SCB:s
aktivitetsindikator (vilken kan beskrivas som en indikator pa den ménadsvisa BNP-
utvecklingen) att aktiviteten i ekonomin minskade i augusti. Det indikerar att tredje
kvartalet kommer bli betydligt svagare dn foregdende kvartal. Det var framfor allt en
svag industriproduktion som héll tillbaka utvecklingen under augusti.

BNP per kvartal och Kl:s barometerindikator — indikerar svagare tillvaxt under q3 2022
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Tack vare den relativt starka BNP-utvecklingen under forsta halvaret i ar blir
bedomningen for helarssiffran 2022 likartad den som vi presenterade i forra
konjunkturrapporten i borjan av april. Forloppet dr dock annorlunda, da hastigheten i
omsvingningen av ekonomin &r mycket kraftfullare &n vad vi da sig framfor oss. Det
ar framfor allt den explosionsartade 6kningen av inflationen och dértill de historiskt
aggressiva rantehdjningarna, tillsammans med en véldigt svag kronkurs, som é&r de
stora skillnaderna jamfort med bilden vi tecknade i forra prognosen. Den stora
forandringen for innevarande ar, rent sifferméssigt, dr nettoexporten. Den blir betydligt
mer negativ dn vad vi prognostiserade for ett halvar sedan. Sammantaget 4r dock
bedomningen att BNP 6kar med 2,4 procent i ar.® Den hastiga nedvixlingen som
ekonomin &r inne i nu fortsétter under nésta ar och leder till ekonomisk recession. Det
ar framst kraftigt sjunkande bostadsinvesteringar och minskad hushallskonsumtion som
resulterar i att BNP faller med -1 procent 2023.

¢ I forra prognosen, som publicerades 7:e april, var bedémningen 2,5% for 2022.
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Forsorjningsbalans och nyckeltal
Mdkr, 2021 ars prisniva, och arlig procentuell forandring (fasta priser)

Niva Utfall Prognos ‘
2021 2021 2022 2023
Hushallens konsumtionsutgifter 2393 6,0 29 -0,7
Offentliga konsumtionsutgifter 1411 2,8 0,3 2,0
Fasta bruttoinvesteringar 1397 6,3 4,6 -3,5
dérav bygginvesteringar 598 -0,6 1,5 -9,9
Lagerinvesteringar* 16 0,3 0,1 -0,6
Export 2480 7,9 51 0,6
Import 2 246 9,6 8,0 -0,2
BNP 5452 5,1 2,4 -1,0
KPIF 24 7,9 4,2
Real disponibel inkomst 3.1 -1,4 -0,7
Antal arbetade timmar 2,6 1,4 -1,1
Styrranta, niva per 31/12 0,00 2,50 2,25

*fordndring i procent av BNP foregdende dr.
Killa: SCB, Byggforetagen

Utrikeshandeln uppvisade ett fortsatt negativt exportnetto under andra kvartalet, dvs
importen vixte snabbare &n exporten. Exporten av varor och tjinster 6kade relativt
starkt andra kvartalet i &r jAmfort med samma kvartal i fjol (+5,3%). Det &r dock framst
tjénsteexporten som Okar (+18%), medan varuexporten gér betydligt trogare (+1%).

Varuexporten ér ocksa den del i exportsammanséttningen som kommer utvecklas
svagare framover. Flertalet indikatorer pekar pa att inbromsningen fortsitter under
hosten, bland annat omddmen om exportorderstockens storlek och inkdpschefsindex
for tillverkningsindustrin. Nésta ar véntas exporten, men dven importen, bromsa in
rejélt pa grund av den svaga omvirldsefterfragan. Den svaga kronkursen ger dock en
viss stotddmpning till exportforetagen. Sammantaget innebér detta att utrikeshandeln,
trots allt, ger ett svagt positivt bidrag till BNP-utvecklingen 2023.

De fasta bruttoinvesteringarna steg med nidrmare 6 procent under forsta halvaret i
ar jamfort med motsvarande period aret fore. Det var en bred uppgang fran niringslivet
med bidrag fran samtliga investeringstyper déribland byggnader och anldggningar samt
immateriella tillgingar. Bygginvesteringarna kommer dock endast att stiga svagt i ar
pga. bostadsbyggandets kraftiga inbromsning under senhdsten. Nista r dr det
bygginvesteringarna med bostdder i spetsen som driver nedgangen av de fasta
bruttoinvesteringarna. Maskininvesteringarna bedoms ocksé forsvagas under nista ér,



Konjunkturrapport oktober 2022 26

men far trots allt en positiv utveckling, vilket dirmed dédmpar fallet i de fasta
bruttoinvesteringarna under 2023.

De offentliga konsumtionsutgifterna sjonk med knappt 1 procent under forsta
halvéret i ar och detta berodde 1 hog grad pa att mindre covidrelaterad vard behdvde
utféras inom regionerna jaimfort med i fjol. Den kommunala konsumtionen véntas dock
oka 1 ar till f61jd av hogt flyktingmottagande fran bl.a. Ukraina och pga. att allt fler
invénare far behov av dldreomsorg. Sammantaget blir den offentliga
konsumtionsutvecklingen i det ndrmaste ofdrandrad i ar, men Okar nédsta &r. Detta med
anledning av demografi (fler dldre och fler elever) och 6kade satsningar pa forsvaret.

Hushallens konsumtion 6kade i god takt under forsta halvéret i ar (+5,8%). Ett
uppdémt behov av att uppleva resor, kultur och andra ndjen har varit en stark drivkraft
under &rets sex forsta manader. Det kommande halvéret véntas dock
konsumtionsutvecklingen att bromsa upp rejilt. Detta eftersom de ekonomiska
forutséttningarna snabbt har forsdmrats for hushallen. Konsumtionsindikatorn visar att
konsumtionstoppen naddes i maj i r och har sedan dess minskat nagot (se diagram
nedan). Nyare datautfall indikerar att konsumtionen fortsétter ner de kommande
manaderna, bland annat sjonk forséljningsvolymen med &ver 8 procent i
dagligvaruhandeln i september jaimfort med samma manad i fjol. Vidare &r hushéllen i
KI:s konfidensundersokning rekordpessimistiska i synen pé sin egen ekonomi, vilket
indikerar att de kommer halla mycket hardare i planboken framdver.

Hushallens konsumtionsindikator, jan 2005- aug 2022
(kalenderjusterade och sdsongsrensade manadsvarden)
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Hushéllen pressas ekonomiskt just nu fran flera hall. Den hoga inflationens
sammanséttning, med rekordhdga priser pa el, drivmedel och livsmedel gréper ur en
stor del av disponibelinkomsterna. Aven de snabbt stigande bolanerintorna kommer bli
mycket kdnnbara for flertalet hushall framéover, vilket &r en effekt av Riksbankens
aggressiva styrrantehdjningar under andra halvéret i r. Vidare har borskurserna rasat
och bostadspriserna bedoms fortsétta sjunka under de kommande méanaderna och
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prisutvecklingen planar ut forst under varen 2023. Den positiva motvikten till allt detta
ar arbetsmarknaden, som inte férsvagas i den utstrackning som BNP-utvecklingen
implicerar. Vidare kommer hushallen erhalla ndgon form av elprisstdd frén regeringen,
vilket lattar en aning pa elprisbordan. Sammantaget bedéms hushéllens konsumtion
minska med knappt 1 procent nésta ar.

Sysselsittningsutvecklingen vander ner under 2023

Arbetsmarknaden har aterhdmtat sig efter pandemin och &r just nu véldigt stark.
Sysselséttningsgraden &r pa rekordhdga 69 procent i sdsongsrensad kvartalstakt och
sysselsattningstillvéxten var 2,6 procent under tredje kvartalet i ar. Vidare &r varslen
fortfarande fa och antalet nyanmailda platser ar fortfarande pa hdga nivéer, dven om de
har fallit tillbaka relativt kraftigt under sommarmanaderna (se diagram nedan).

Enligt Konjunkturbarometern har dock foretagens anstéllningsplaner forsvagats
under augusti och september. Det indikerar att den starka sysselsdttningsutvecklingen
borjar bromsa in under fjirde kvartalet i r. Aven manadsutfallet for september i AKU
signalerar att den starka tillvaxttakten bromsar in (1,8% i arstakt i sep jmf. 3,5% i aug).
Nista ar kommer den snabbt forsémrade konjunkturutvecklingen leda till minskad
efterfragan pé arbetskraft fran foretagen. Detta i sin tur leder till att
sysselsittningsutvecklingen vinder ner och blir negativ under 2023.

Antal nyanmalda lediga platser och varsel per manad i riket, jan 2003 — sep 2022
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Anm: De streckade linjerna avser medelvirden under perioden.

Sammantaget innebér prognosen att sysselsdttningen ékar med 2,2 procent nir 2023
jamfors med 2021 och arbetslosheten sjunker marginellt, frén 8,8 procent i fjol till 8,2
procent nista ar.
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Styrrantan sanks i slutet av 2023

I september i &r var KPIF-inflationen’ 9,7 procent och fortsatte ddrmed upp frén
augusti. Inflationstakten kommer dven fortséttningsvis vara hdg under hosten och
under inledningen av nista ar. Flertalet prognosmakare, dér ibland
Konjunkturinstitutet, bedomer dock att inflationstakten kommer falla tillbaka relativt
snabbt under nésta ar. Det finns dock stora osdkerheter i dessa prognoser, dels ar det
hur energipriserna kommer utvecklas framover och sirskilt under nista vinter, dels
beror det pa hur det gér i den kommande avtalsrorelsen. I vér ska drygt 500 av totalt
700 avtal pa den svenska arbetsmarknaden omférhandlas, vilket kommer paverka 6ver
tva miljoner Iontagare. Att avtalen inte blir for “kompensatoriska” till sin utformning
kommer att vara avgorande for att det underliggande inflationstrycket inte stiger nédsta
ar. Vidare ska nya bostadshyresavtal forhandlas och detta dr ocksé en tung post i KPI-
korgen. Aven kronan skulle kunna forsvagas betydligt mycket mer &n vad som redan ér
inrdknat i prognoserna.

Vér bedomning foljer dock Kl:s och affirsbankernas beddmningar att
inflationstakten borjar falla tillbaka relativt snabbt frén varen 2023 och framaét.

Konsumentpriser, arlig procentuell férandring, manad, data t.o.m. sep 2022
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Inflationsutfallet for september var i linje med Riksbankens senaste prognos. Vidare
visar Kantar Sifo Prosperas senaste undersokning fran oktober att
inflationsforvantningarna pa 5-drs sikt &r fortsatt stabila och i ndrheten av
tvaprocentsmaélet. Det borde lugna Riksbanken nagot. Just nu dr dock trenden lite av en
”Folja John-lek” i centralbanksvirlden. Eller snarare folja Federal Reserve (FED).

7 KPIF ir Riksbankens malvariabel for inflationen
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Nu nér bade FED och ECB har skickat signaler om att en sk. trippelhdjning kan
komma vid deras nédsta mote bedomer vi att Riksbanken foljer efter och héjer med 75
punkter vid métet i november. Forutom att folja andra centralbanker vill d&ven
Riksbanken sdnda en tydlig signal till bl.a. arbetsmarknadens parter infor
avtalsforhandlingarna att de tar inflationsuppgéngen pa allvar och att malet om 2-
procents inflation ska nas sé fort som mojligt. Vi bedomer att styrrintan dérefter ligger
ofordandrad fram till november nésta ar da Riksbanken sanker med 25 punkter eftersom
inflationen sjunkit tillbaka och konjunkturen forsvagats sa mycket att Riksbanken kan
borja ldtta pa bromspedalen. Sammantaget innebér det en styrranteniva om 2,25
procent vid utgangen av 2023.

Styrranta och 10-arig obligationsranta
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Bedomningen avslutad 2022-10-21.
Ndsta konjunkturrapport utkommer under april mdanad.
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Tabell bygginvesteringar

Bygginvesteringar 2010-2023, Officiell statistik enligt nationalrdakenskaperna samt Byggféretagens prognos
Mdkr 2021 ars priser

Sektor

Bostéder 187,7 2051 176,6 183,6 217,0 2514 2759 2955 276,4 258,6 262,8 290,0 29538 247,3
Nybyggnad 79,2 98,4 76,0 83,9 109,2 1341 1616 176,7 157,0 133,3 130,5 153,5 153,2 117,6
Ombyggnad 76,6 76,0 73,1 72,7 80,1 88,8 86,2 88,9 91,8 93,8 100,3 1052 102,7 95,6
Fritidshus 10,5 11,2 9,0 8,6 10,4 8,9 10,4 11,5 9,3 10,6 12,4 12,5 19,5 14,7
Transaktionskost. 19,1 18,3 16,0 16,7 15,7 19,1 18,3 19,5 19,0 21,7 19,5 18,8 20,3 19,5
Lokaler 151,2 148,2 1561 151,2 157,0 161,5 1742 184,7 211,0 216,0 196,2 192,7 191,6 182,2
Privat 104,0 98,1 103,6 99,6 97,6 102,7 108,8 109,4 1281 1334 1250 1256  127,2 120,1
Offentligt 47,0 50,0 52,3 51,4 59,4 58,7 65,5 75,3 82,9 82,6 71,2 67,1 64,4 62,0
Anliggningar 96,3 90,6 101,0 97,6 1056 107,9 1055 104,2 1084 1221 1441 1149 119,2 117,3
Privat 43,3 41,0 50,2 52,0 59,6 57,5 54,2 50,7 52,5 62,5 71,3 52,6 63,1 63,5
Offentligt 52,9 49,5 50,5 45,1 45,3 49,9 50,9 53,3 55,8 59,4 72,6 62,3 56,1 53,8

Summa
Bygginvestering 435,1 479,6 597,6 546,8

(%forandring) 4) (2) (-2) ) (11) @) (7 ) (2) 0) (1 (-1) (2) (-10)
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