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Sammanfattning

Ingen ljusning for bostadsbyggandet

De ekonomiska forutsattningarna med hog inflation, snabbt stigande réntor
och allt hogre byggkostnader har inneburit en giftig cocktail for
nybyggandet av bostidder i Sverige. Bostadsinvesteringarna kommer darfor
att falla kraftigt bade i &r och nésta ar. Ljusglimten for byggindustrin &r
lokal- och anldggningsinvesteringarnas fortsatta uppgang, dér framfor allt de
privata investeringarna inom béada delsektorerna blir en positiv motvikt till
nedgéngen 1 bostadsbyggandet. Totalt sett minskar bygginvesteringarna med
14 procent under prognosperioden 2023-2024, vilket dr i paritet med
finanskrisen 2008-2009.

Virldsekonomin befinner sig i en syrefattig tillvixtmiljo. Hog inflation och allt

hogre rantor sedan borjan av forra aret har bidragit till en fortsatt dimpad
utveckling for vérldsekonomin. Vidare hianger orosmolnen, sdsom efterhédngsen
kérninflation, krig, 6kad geopolitisk oro och handelshinder kvar. Det kvéver de globala
tillvaxtutsikterna dven for 2024.

Svensk ekonomi hade en relativt svag tillvixt under forsta halvéret och
konjunkturavmattningen fortsétter under hdsten drivet av en forsvagad utrikeshandel
och kraftigt sjunkande bostadsinvesteringar. Det dr forst under nista ar som en svag
aterhdmtning kan skonjas. Hushéllskonsumtionen har borjat att stabiliseras och under
nésta dr, ndr de reala disponibla inkomsterna ater 6kar, kommer konsumtionen att stiga
igen. Vidare bidrar dven en nagot forbéttrad utrikeshandel och 6kad offentlig
konsumtion till vindningen och prognosen blir att BNP vixer med 0,5 procent nésta ar.

Bostadsinvesteringarna faller kraftigt under prognosperioden
Bostadsbyggandet, som bdrjade falla under fjolaret, sjunker kraftigt i ar for att
sedan plana ut pa en niva strax under 24.000 ldgenheter 2024. Stigande materialpriser

och réntor, sjunkande disponibelinkomster och bostadspriser samt ett avvecklat
investeringsstod driver nedgangen av bostadsbyggandet under prognosperioden.
Sammantaget kommer nybyggnadsinvesteringarna att falla med 36 procent nésta ar.

Ombyggnadsinvesteringarna borjade minska redan under fjolaret och nedgéngen
fortsétter i ar nér hushallen fortsétter att dra ner pA ROT-jobben i sina hus och
lagenheter. Vidare har fastighetsbolagen ddmpat renoveringstakten niar materialpriser
och réntor skjutit i hojden. Nésta ar, nir rdntorna sjunker nigot, materialprisdkningarna
mattas av och ROT-avdraget tillfalligt hojs, planar investeringsnivan ut.



Konjunkturrapport oktober 2023 3

Lokalinvesteringarna stiger under hela prognosperioden. Inom den privata sektorn
ar det industriinvesteringar kopplat till den grona omstillningen som driver uppgéngen
och for den offentliga dr det framfor allt satsningar kopplade till férsvaret och
kriminalvarden.

Byggandets utveckling
2022 ars prisniva, procentuell férandring jamfért med féregaende ar

Investerings- Procentuell féréandring i fasta priser

volym, Mdkr Utfall Prognos
Sektor 2022 2022 2023 2024
Bostader 320,9 5 =27 -16
Nybyggnad 167,3 5 -43 -36
Ombyggnad 110,0 -1 -7 0
Fritidshus 21,9 62 -15 -25
Transaktionskostnad 21,7 0 -15 3
Lokaler 226,3 0 4 2
Privat 163,56 2 1 2
Offentligt 72,8 -5 11 2
Anlaggningar 146,2 2 7 1
Privat 78,9 14 9 7
Offentligt 67,3 -10 4 -7
invasteringar 693.4 3 9 -

Procentuell férandring

Utfall Prognos
2022 2023

Sysselsatta inom
byggindustrin

Killa: SCB, Byggforetagen.

328 800 -3,7 -4,0 -1,0

Anldggningsinvesteringarna 0kar bade i ar och nésta ar framst tack vare
energisektorns fortsatta uppgéng. Nésta ar tynger de offentliga investeringarna
eftersom storre satsningar pé ny infrastruktur lyser med sin franvaro.

Sammantaget minskar bygginvesteringarna med drygt 14 procent sett 6ver hela
prognosperioden. Detta frimst pa grund av minskat byggande av nya bostider. Den
kraftiga investeringsnedgéngen leder till att sysselséttningen inom byggindustrin
fortsatter sin kriaftgdng. Totalt sett minskar sysselséttningen med 5 procent, eller cirka
16.400 personer, mellan 2022 och 2024.
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Bostader

Efter en markerad inbromsning i fjol faller nu bostadsinvesteringarna i en
takt som vi inte sett sedan de forsta dren pd 1990-talet, dvs. under den
svagaste perioden for svensk ekonomi under efterkrigstiden. Totalt steg
bostadsinvesteringarna med 5 procent 2022, men under det andra halvaret
sjonk bade ny- och ombyggnadsinvesteringarna. Utvecklingen har 1 ar
forvirrats betydligt, fraimst med avseende pa nybyggnationen. Den
rekordsnabba ranteuppgéngen sétter effektivt stopp for investeringar i nya
hyresbostider, samtidigt som den tillsammans med andra kostnads6kningar
bidrar till en kdpkraftskris bland hushallen. Osédkerhet kring vilka
rantenivaer som ska gélla framover samt sjunkande priser pa bostadsrétter
och sméhus gor att hushéllen avvaktar med, eller helt avstér ifran, att
investera i nya bostider. I ar faller bostadsinvesteringarna med 27 procent
och de fortsitter darefter ned med ytterligare 16 procent 2024.

Nivén pa bostadsbyggandet faller nu dramatiskt i hela landet. Antalet nya bostéder

som pébdrjas har mer dn halverats under det forsta halvéret jaimfort med
motsvarande period 2022. De problem med materielleveranser som uppstod i samband
med pandemin och krigsutbrottet i Ukraina resulterade i den snabbaste uppgangen i
byggkostnader sedan oljekrisen pa 1970-talet. Samtidigt drabbades hushallen av
stigande priser pa en médngd varor, sdsom livsmedel, drivmedel och el, vilket gav
omfattande forsvagningar av kopkraften. Nér prisuppgangarna pa byggmateriel
ddmpades under hosten 2022 drevs byggkostnaderna i stéllet upp av den osedvanligt
snabba rantedkningen i sparen av Riksbankens penningpolitiska atstramning.

Denna utveckling haller fortfarande i sig. I september steg byggkostnadsindex for
flerbostadshus med 7,5 procent i arstakt och rintekostnaderna bidrog mest med en
uppgang om 64 procent.

Rénteuppgéangen ligger ocksd bakom mycket av den kdpkraftskris som drabbat
svenska hushéll och héller tillbaka efterfragan pa nya bostadsritter och sméhus. Under
arets tva forsta kvartal svarar fallande bostadsinvesteringar for hela nedgéngen i landets
totala bygginvesteringar. Det &r svart att se att det som nu sker pa svensk
bostadsmarknad inte kommer ge betydande effekt dven pa det breda inflationsmatt som
Riksbanken styr mot. Det finns ddrmed risk for att Riksbanken kommer att skjuta
under inflationsmalet ifall nedgéngen péa bostadsmarknaden blir mer omfattande &n
banken riaknat med.
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Antal paborjade lagenheter och beviljade bygglov — flerbostadshus resp. smahus
6 manaders glidande medelvarde
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Kdlla: SCB, Byggforetagen

Produktionen av nya bostider har de senaste aren varit starkt inriktad pa ldgenheter
i flerbostadshus. Sméhusbyggandet utgjorde endast cirka 25 procent av det totala
antalet paborjade bostdder under forsta halvaret. Det finns flera forklaringar till detta,
bland annat de snabbt stigande priserna pd mark som gjort det mer kostnadseffektivt att
bygga flerbostadshus. Markpriserna styrs i stor utstrickning av kommunerna som
genom att planldgga mer mark for smahusbebyggelse kan bidra till 6kad produktion av
smahus. Forutom tillgdngen pa mark sé dr en annan nddvindig forutsittning, for de
manga hushall i familjebildande alder som dnskar bo 1 eget hus, att hushallen far 6kad
tillgang till kreditmarknaden for att lanefinansiera bostadskopet. For att astadkomma
detta och bidra till att fler nya bostdder kan borja byggas finns ett antal olika alternativ.
Det skérpta amorteringskravet (den s.k. skuldkvotsbromsen) skulle kunna rullas
tillbaka, eller sé skulle kravet pa kontantinsats kunna mildras eller slopas eftersom vi
numera har infort krav pd amorteringar for nya bolén. Om dessa atgarder &r politiskt
svara att genomfora sa finns det fardigutredda forslaget om startldn som skulle ge
manga forstagangskopare mojligheten att ta steget in pa dgarmarknaden.

Hérdare krav pa nya lantagare drabbar inte bara smahusbyggandet, utan dven
byggandet av bostadsritter. Nyproduktionen av bostadsritter foll kraftigt aret efter
inforandet av det skiirpta amorteringskravet. Aven i den nedgang vi nu ser spelar de
finansiella forhallandena en viktig roll da kostnaderna for att l&nefinansiera ett
bostadskop okat kraftigt pa kort tid, vilket d&ven paverkat priserna pé befintliga bostader
negativt. For att efterfragan pa savil sméhus som bostadsrétter ska komma ater krivs
att ranteldget blir mer forutsdgbart for hushallen (och helst kommer ner en bit) och att
prisutvecklingen pa dgarmarknaden stabiliseras. Behoven av nya bostider bedoms
alltjamt vara stor pd méanga hall i landet s& den underliggande efterfragan har goda
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mojligheter att fa genomslag nar ovan nimnda forutséttningar faller pa plats. Enligt
Boverkets senaste berdkningar av byggbehovet, publicerad i september, behdves det
67.000 nya bostider per ar fram till 2030, varav 39.000 enbart for att svara mot den
forvéintade befolkningsutvecklingen.

Nir det géller produktionen av hyresbostider har de nya rintenivaerna effektivt satt
kappar i hjulen. Med det mycket stelbenta system med reglerade hyror vi har pa svensk
bostadsmarknad &r de som &r nya in pa hyresbostadsmarknaden hanvisade till de
nyproducerade ldgenheterna som ocksa ér de dyraste att bo i. Mojligheterna att hoja
hyrorna i nyproduktionen for att kompensera for de snabbt stigande réntorna ar i det
ndrmaste omojligt da konsumenternas betalningsvilja snarast sjunker till foljd av de
allménna kostnadsdkningarna pa varor och tjanster. Trots relativt hoga hyror i
nyproducerade hyresrétter har den rekordsnabba ranteuppgéngen fatt investerare att dra
Oronen at sig. Forst pressades 16nsamheten rejélt av de stigande byggkostnaderna, men
sa lange vardeutvecklingen pa fastigheterna var positiv gick det dnda att {4 kalkylen att
gd ithop. Nu har de stigande réntorna gjort att virdet pa den fastighet ett fastighetsbolag
investerar i faller. Nér detta sker samtidigt som ldnefinansiering fordyrats av samma
anledning har det blivit mycket svért att fa ihop kalkylen for nyproduktion av
hyresrétter i Sverige.

Antal paborjade lagenheter flerbostadshus — bostads- resp. hyresratt
(12 man gl medelvarde)
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Killa: SCB, Byggforetagen

Under 2022 paboérjades totalt 56.200 nya bostdder, en minskning med 17 procent
jamfort med toppéret 2021. Under forsta halvéret i ar var antalet bostdder som borjade
byggas 60 procent ldgre 4n under motsvarande period i fjol. Nedgangen forklaras av
utvecklingen for sdvil smahus som flerbostadshus.

Antalet paborjade bostédder under de tvé inledande kvartalen uppgick till 13.400, varav
10.000 i flerbostadshus och 3.400 i sméhus (enligt Byggforetagens upprékning av den
preliminéra statistiken).
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Nyproduktion av bostéader per hustyp och upplatelseform
Antal pabdrjade lagenheter 2019—2022, prognos 2023-2024

Hustyp och

upplatelseform 2019 2020 2021 2022* 2023p 2024p

Flerbostadshus 38700 44 900 53 800 43 800 18 000 17 100
-Bostadsrétt 14 000 14 400 20 300 16 100 5100 6 900
-Hyresritt 24 400 30 400 32 800 26 500 12 700 10 000
-Aganderiitt 300 100 700 1200 200 200

Smahus 10 900 11 200 14 100 12 400 6 000 6 500

Tot. antal

pabdrjade Igh 49 600 56 100 67 900 56 200 24 000

Kdlla: SCB, Byggforetagen
*Siffrorna for 2022 dr prelimindra och upprdknade av Byggforetagen.

Sammantaget riknar vi med att det pdbdrjas 25.800 farre lagenheter i flerbostadshus
i r jaimfort med i fjol (-59%), vilket innebér en paborjandevolym om 18.000
lagenheter i flerbostadshus 2023. Nésta ar minskar paborjandet till 17.100 ldgenheter.
Sméahusbyggandet beddms minska med ca 6.400 ldgenheter i ar (-52%), ner till en niva
om 6.000 lagenheter. Under 2024 kommer smahusproduktionen bottna, och stiger
marginellt till en pabérjandevolym om 6.500 sméhus.

Totalt sett kommer nybyggnadsinvesteringarna att falla med 43 procent i ar och
med ytterligare 36 procent 2024.

Ombyggnadsinvesteringarna minskade med 1 procent forra aret.
Flerbostadshussektorn, som stod for hela nedgéngen, minskade med 5 procent, medan
det noterades en uppgang med 2 procent i smahusbestandet. Under 2022 uppgick
ombyggnadsvolymen till ndra 64 miljarder kronor pa smahussidan och drygt 46
miljarder pa flerbostadshussidan. Framover vintas investeringsviljan minska négot
inom béda segmenten. Ddmpningen forklaras framfor allt av att kostnaderna for
material fortfarande 6kar, samtidigt som rdntorna stiger och reallonerna utvecklas
svagt. Regeringens aviserade hojning av taket for rotavdrag fran 50.000 kronor till
75.000 trader i kraft forst vid kommande halvarsskifte och géller endast tillfalligt under
2024. Att forandringen av rotavdraget inte innefattar ndgon atergéng till en avdragsrétt
pa 50 procent, samt dess tillfalliga karaktir gor att effekten pa produktionen beddms bli
mycket liten. Det kan ddremot komma att fungera som en stimulans for den
hushallsnira tjanstesektorn eftersom rut- och rotavdragens beloppsbegrinsningar skiljs
fran varandra.

Sammantaget kommer ombyggnadsinvesteringarna, som minskar med 7 procent i
ar, att vara oférandrade under 2024.

Investeringar i fritidshus 6kade med hela 62 procent i fjol, vilket framst forklaras
av fortsatt hog aktivitet i fjallvéarlden. I ar véntas dock en minskning till f61jd av den
allmént minskade kopkraften bland hushéllen kopplat till rinteuppgéngen.
Investeringarna i fritidshus minskar med 15 procent i &r och med ytterligare 25 procent
under 2024, vilket dd& kommer motsvara en volym i paritet med 2021.
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De sammantagna bostadsinvesteringarna kommer att minska med 27 procent i ar
och fortsdtta nedat med 17 procent under 2024. Nésta ars bostadsinvesteringar skulle
behova oka med over 60 procent for att dtervénda till toppnivan fran 2022.

Bostadsinvesteringar
Mdkr 2022 ars priser
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Kdlla: SCB, Byggforetagen
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Lokaler

Lokalinvesteringarna 6kade med 5 procent forsta halvéaret 2023. Bade den
privata och den offentliga sidan bidrog till uppgangen. Efter nagra svaga ar
har det offentliga byggandet tagit fart och i synnerhet statens investeringar
har véxlat upp. Pa den privata sidan gar det kommersiella lokalbyggandet
fortsatt trogt medan industrin agerar draglok och industriinvesteringarna nar
nya rekord. Sammantaget for prognosperioden véntas investeringarna i
lokaler 6ka med 4 procent 1 ar och 2 procent nésta ar.

W\ De privata investeringarna i lokaler steg med 2 procent forsta halvaret i ar. Pa

7 hedsidan tynger fastighetssektorn som ar den mest rintekénsliga branschen och
som paverkas mest av Riksbankens &tstramande réntepolitik. Ovriga segment har visat
pa en mycket god tillvéxt under inledningen av detta ar och industrin har gétt allra
starkast och Okat sina investeringar i lokaler med 62 procent och gar mot en ny
rekordnotering detta &r.

Lokaler
2022 ars prisniva och procentuell volymférandring jmf. med féregaende ar

Investeringar Procentuell Procentuell

Mdkr forandring forandring

2022 2022 H1 2023
Privata lokaler 153,5 2 2
Fastighetsbolag mm 107,9 -6 -9
Parti- & detaljhandel 8,0 21 23
Industri 16,1 49 62
Jord-, skogsbruk & fiske 141 28 25
Ovrigt 7.4 0 -12
Offentliga lokaler 72,8 -5 14
Stat 7,0 -10 54
Kommuner & Regioner 65,7 -3 10
Totalt 226,3 -0,3 5,2

Killa: SCB, Byggforetagen

Segmentet fastighetsbolag m.m. minskade sina investeringar i lokaler med 6
procent i fjol. Investeringsnedgéngen har fortsatt forsta halvaret i ar och minskat med
ytterligare 9 procent, jimfort med samma period foregdende ar. Fastighetssektorn
pressas allt hardare av de snabbt stigande réntorna och for varje nytt 14n som
refinansieras okar fastighetsforetagens finansieringskostnader. Det &r inte bara
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fastighetsbolagens kassafloden som paverkas negativt av hogre rantor, dven
fastighetsvérdena pressas nedat i och med att avkastningskraven okar.
Fastighetsbolagen har under en léngre tid haft en skuldtillvaxt som, i relation till deras
rorelseresultat, okat. En storre kvot mellan skulder och rorelseresultat innebér en storre
riantekénslighet och vi har sett att manga fastighetsbolag behdvt gora anpassningarna i
sin verksamhet for att minska sina l&nebehov, till exempel genom att silja av
fastigheter eller minska sina investeringar.

En betydande del av fastighetsbolagens investeringar sker i kontorsfastigheter. En
indikator pa efterfragan av kontorsyta ar vakansgraden. Av diagrammet nedan kan vi se
att vakansgraden for kontorsyta i de mest eftertraktade ldgena steg under inledningen
av pandemin. I Stockholm CBD' steg vakansgraden fran under 3 procent i borjan av
2020 till ndstan 8 procent i slutet av 2021. I Géteborg CBD steg vakansgraden fran 4
till 9 procent under samma period. I Stockholms mest eftertraktade 14gen ir, sedan
fjolaret, vakanserna pa nedatgédende, men fortsatt hogre &n innan pandemin. I Goteborg
ddremot har vakansgraden fortsatt uppat, vilket forklaras av att Géteborgs
kontorsmarknad fatt stora tillskott nir manga nyproducerade kontorsfastigheter
fardigstéllts. Ett stort fardigstéllande senaste aren, svagare konjunkturldge samt en
storre tolerans for hemarbete &n innan pandemin ar alla indikatorer pé att efterfragan pa
ny kontorsyta fortsatt kommer att vara lagre framdver.

Vakansgrad, kontorslokaler i Stockholm och Géteborg

12
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10 = Stockholm CBD = G6teborg CBD
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2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Kdlla: CityMark, Byggforetagen

Fastighetsforetagen gor dven investeringar i affarslokaler, samt hotell och
restauranglokaler. Denna typ av investeringar &r starkt praglade av hushallens
konsumtionsutveckling. Inflations- och rénteutvecklingen urholkar hushéllens kopkraft
och miitt i fasta priser har hushallens konsumtion stagnerat sedan inledningen av 2022.
Det tar dven tid innan man ser effekterna av en rantehdjning, ofta upp till ett &r. Vi har
med andra ord formodligen inte sett rintehdjningarnas fulla effekt pa hushallens
ekonomi dnnu. Det talar for en fortsatt nedatpress pa hushallens konsumtion, vilket i
forlangningen minskar efterfragan pé investeringar i affar-, hotell- och

! CBD= Central business district, dvs en stads centrum for butiker, kontor och service
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restauranglokaler. Sammantaget bedomer vi att fastighetsbolagens kriftgang fortsétter
och deras investeringar i lokaler minskar under hela prognosperioden

Parti- och detaljhandelns investeringar i lokaler 6kade i fjol med 21 procent och
tillvaxten forsta halvaret i ar har varit &nnu starkare, 23 procent. Hela uppgangen kan
tillskrivas partihandeln, samtidigt som detaljhandelns investeringar varit relativt
ofordndrade. Kopsvagare hushall bidrar till att handeln har sdmre tider att vinta och
deras investeringar mattas av under hosten for att sedan minska nista ar.

Industrins investeringar i lokaler 6kade med 49 procent 2022 och tillvixttakten
har varit 4nnu starkare under inledningen av detta ar. Forsta halvaret har industrin 6kat
sina investeringar med 62 procent jaimfort med samma period 2022. Nar vi pratar
industrisatsningar dr det svart att inte ndmna den grona omstillningen och vinda
blicken mot norra Sverige. Merparten av dessa satsningar ligger fortsatt ldngre fram i
tiden dn var prognoshorisont och har ddrmed ingen paverkan pa denna prognos, men en
del av satsningarna har hunnit bli verklighet. Byggfasen for Northvolts batterifabrik i
Skelleftea borjar gé in i sitt slutskede, markarbeten har paborjats for H2 Green Steels
stalverk 1 Boden och konkurrenten Hybrit har féorhoppningar om att kunna paborja
bygget av sin demonstrationsanldggning i Géllivare under nista ar. Samtidigt har forsta
spadtaget tagits for den mindre omskrivna Luled industripark dar Talga Resources ar
forst ut och paborjat bygget av en batterifabrik. Aven om tyngdpunkten pa
industrisatsningarna dr i norr sker det satsningar i andra delar av landet ocksa. For att
ndmna nagra har forsta spadtaget tagits for NOVO Energys fabrik i Géteborg och nésta
ar (om allt gar som det ska) paborjar ABB bygget av en ny robotfabrik i Vésteras.

Stora industriprojekt dr dock ofta forenade med forseningar pa grund av
finansieringsproblematik eller tillstindsprévningar som drar ut pa tiden. Aven om det
skulle ske forseningar i nagra av de vildigt manga industrisatsningarna som &r
planerade de kommande é&ren &r var bedomning att industrins investeringar i lokaler
kommer att vixa med tvasiffriga tillvixttal bade i ar och nésta ar.

Investeringarna fran segmentet Jord-, skogsbruk & fiske 6kade med 28 procent i
fjol och har under forsta halvaret i ar 6kat med ytterligare 25 procent. Tillvixten
aterfinns bade inom jord- och skogsbrukets investeringar. For jordbrukssektorn kan en
stor del av uppgangen tillskrivas energiinvesteringar, som till exempel byggandet av
biogasanldggningar som kan producera el och virme genom att ta vara pa gardens
gbdsel. Denna typ av investeringar faller inom ramen for vad foretag kan soka
investeringsstod for genom Klimatklivet. I fjol betalade Klimatklivet ut 1,3 miljarder
kronor till jordbruksforetag, vilket motsvarar mer 4n hélften av allt stdd som
jordbrukssektorn beviljats sedan starten 2015. Fortsatt stora behov av
klimatanpassningar inom jordbruket i kombination med att Klimatklivet stirks
ytterligare for 2024 ser vi fortsatt en god potential i jordbrukets investeringar i lokaler.

Skogsindustrin har nagra rekordar bakom sig dér efterfragan pa travaror varit
vildigt god i kombination med en hdgre prisniva. Trots tecken pé en vikande marknad
inom skogsindustrin finns det en positiv framtidstro med starka investeringsplaner.
Med detta som bakgrund okar Jord-, skogsbruk & fiskenédringen sina investeringar i
lokaler stort detta &r och @ven nésta ar ser vi en tillvixt inom segmentet.
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Ovriga privata lokalinvesteringar, dir bland annat investeringar inom kultur och
fritid ingar, forblev oférdndrade i fjol. Detta &r har investeringarna vént nedét och vi
vintar oss att de aterhdmtar sig under hosten, for att sedan 6ka under 2024.

Sammantaget okar de privata lokalinvesteringarna med 4 procent i ar och 2
procent nésta Ar.

Lokalinvesteringar
Mdkr 2022 ars priser
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Kdlla: SCB, Byggforetagen

De offentliga investeringarna i lokaler steg med 14 procent forsta halvaret 2023.
Tillvaxten forsta halvéret aterfinns bade inom det statliga byggandet, som dkat med 54
procent, och inom det kommunalregionala byggandet som 6kat med 10 procent. Med
en tillbakablick pa ndgra ar har de offentliga investeringarna i lokaler minskat med
over 20 procent sedan 2019. Hela nedgéngen aterfinns inom de kommunalregionala
investeringarna.

Enligt SCB summerade kommunernas totala overskott till 34 miljarder kronor
2022, vilket var 12 miljarder ldgre dn aret innan. Spridningen mellan kommunerna &r
stor och 21 kommuner redovisade ett underskott i fjol, jaimfort med tre kommuner
2021. Det sdmre resultatet forklaras av kraftig 6kande pensionskostnader samt ett
negativt finansnetto. Sveriges Kommuner och Regioner (SKR) prognostiserar ocksa att
kommunernas ekonomi kommer forsdmrar ytterligare i ar och ndsta ar kommer de gé
med underskott for forsta gangen sedan 2003. Samtidigt har barnafédandet minskat
sedan 2018 vilket innebér ett minskat behov av skol- och forskoleplatser de kommande
aren. Trots detta forvéntas ingen nedgéng i kommunernas investeringar i lokaler under
prognosen. Under pandemin skdts ménga projekt pa framtiden vilket har skapat ett
uppdémt behov. Detta i kombination med tidigare ars goda resultat som rustat ett flertal
kommuner infor sdmre tider, innebér att sektorn, som helhet, kan halla uppe
investeringarna under prognosperioden.
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Aven regionerna presenterade ett betydligt simre resultat 2022, jimfort med
foregdende ar. Overskottet var drygt 9 miljarder, vilket kan jimforas med resultatet
2021 som var pa ndstan 22 miljarder. For regionerna ar det ocksé hojda
pensionskostnader och negativt finansnetto som ar orsaken till det sémre resultatet.
Befolkningsokningen och fordndrad éldersstruktur som innebér en stdrre andel dldre
stiller hogre krav pa sjukvarden. Detta har lett fram till att regionerna prioriterat
satsningar pa nya sjukhusbyggen och det pagér stora sjukhusprojekt i miljardklassen i
flera l4n runtom i landet. Regionernas simre ekonomi har dock lett till att vissa
sjukhussatsningar forsenats eller lagts pa is i véntan pa béttre tider. Till exempel har
Region Kronoberg helt skrotat sina planer pa ett nytt regionsjukhus i Véxjo, en
investering pa sex miljarder som inte blir av. Var beddmning ar att det
kommunalregionala byggandet av lokaler mattas av under hdsten, men tack vare ett
mycket starkt utfall forsta halvaret viaxer investeringarna pa helarsbasis. Nésta ar
sjunker investeringarna nagot och vi ser att riskerna finns pa nedsidan pa grund av det
mer anstrdngda ekonomiska ldget bland kommuner och regioner.

Investeringsplan for Fortifikationsverket samt Statens fastighetsverk (exkl.
fastighetsforvarv)

Prognos Budget Beraknat

2023 2024 2025

Fortifikationsverket 2405 4 386 7077 8 250
Statens fastighetsverk 739 1417 1948 1788
Summa 3144 5803 9 025 10 038

Killa: Regeringens budgetproposition for 2024 (Prop. 2023/24:1, Utgiftsomrdde 2, s.83—85)

Statens lokalinvesteringar steg med hela 56 procent forsta halvéaret 2023 och
summerades till 4,8 miljarder kronor for perioden. Enligt hostens budgetproposition
har bade Fortifikationsverket och Statens fastighetsverk (SFV) tilltagande
investeringsbudgetar. Stor del av budgetutrymmet dr Sronmarkt till satsningar inom
forsvaret och kriminalvarden och Sverige genomgar en omfattande upprustning av
totalférsvaret som beslutades av Riksdagen redan 2020 och som tilltagit ytterligare i
och med att det sékerhetspolitiska laget forsdmrats och investeringsbehovet dkat. Vér
bedomning &r att de statliga investeringarna i lokaler fortsétter att 6ka i linje med
statens investeringsplaner under hela prognosperioden.

Sammantaget dkar de offentliga lokalinvesteringarna med 11 procent i &r och med
2 procent nésta ar

Lokalmarknadens delprognoser summerar till att de totala investeringarna okar
med 4 procent i &r och 2 procent 2024.
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Anlaggning

Anléggningsinvesteringarna 6kade med drygt 10 procent forsta halvaret
2023. Det var en bred uppgang, savil de privata som de offentliga
investeringarna véxte. Det dr framfor allt den privata sektorn med
investeringar inom energiforsorjning samt vattenverk och renhéllning som
driver uppgéngen. For den offentliga delen kommer arets uppgang véndas
till en nedgéng 2024 nér de statliga satsningarna pa infrastruktur minskar.

% Ar 2022 investerades totalt sett nirmare 79 miljarder kronor i den privata

4 anldggningssektorn, vilket var en uppgang om nira 14 procent jamfort med aret
innan. Detta var en dterhdmtning efter den kraftiga nedgangen for delsektorn under
2021 (-17%). Néstan samtliga delsektorer, forutom transport & kommunikation, steg
och mest 6kade investeringarna inom telekom, som rusade upp med 27 procent.
Satsningar pa ny energiproduktion, upprustning och modernisering av VA- och
avfallsanldggningar samt utbyggnad av fiber fortsitter att driva pa den positiva
utvecklingen for den privata sektorn under 2024.

Anlaggningar
2022 ars prisniva och procentuell volymférandring jmf. med féregaende ar

Investeringar Procentuell Procentuell

Mdkr forandring forandring

2022 2022 H1 2023
Privata anlaggningar 78,9 14 13
El-, gas- & varmeverk 35,1 23 19
Vatten,- reningsverk & avfall 17,0 7 21
Transport & kommunikation 11,1 -10 7
Telekom 14,9 27 0
Ovrigt 0,7 -2 1
Offentliga anlaggningar 67,3 -10 7
Vagar och gator 37,7 -12 10
Ovriga anlaggningar 29,6 -6 3
Totala anldaggningar 146,2 2 10

Killa: SCB, Byggforetagen
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De energirelaterade investeringarna, som star for mer &n 40 procent av de privata
anldggningsvolymerna, steg med 23 procent i fjol, upp till en nivd om 35 miljarder
kronor. I sektorn rader just nu en stor framtidsoptimism. En rapport fran Sweco i ar
beréknar att en omstéllning till ett fossilfritt Sverige skulle leda till en dramatiskt 6kad
efterfragan pd el.? I ett hognivéascenario kommer elanvindningen oka frén dagens ca
140 terawattimmar (TWh), till 345 TWh &r 2045. Investeringsvolymmassigt innebar
detta omkring 1.000 miljarder kronor under en 25-arsperiod enbart i elniten. Till detta
ska investeringar i elproduktion liggas. Aven dir bedémer Sweco att det behdvs
investeringar pa drygt 1.000 miljarder. Totalt innebér detta, att i snitt, behdvs
investeringar pa ca 80 miljarder arligen i tjugofem ar for att tillgodose det framtida
elbehovet.

Anléaggningsinvesteringar
Mdkr 2022 ars priser
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Kdlla: SCB, Byggforetagen

Av den anledningen blir det av stor betydelse hur den nya intéktsramen for elnét
utformas for perioden 2024-2027. Energimarknadsmyndigheten kommer inte att
forandra metoden for hur denna intédktsram ska berdknas infor kommande period och
energiforetagen ser darfor positivt pd mojligheten att fa skélig tickning for sina
kostnader och en rimlig avkastning pé det kapital som krivs for att driva verksamheten
den kommande fyradrsperioden (dvs att intéktsramen hdjs jaimfort med foregdende
periods ram).

Energiinvesteringarna 6kade med 19 procent forsta halvaret i ar jamfort med samma
period i fjol och i investeringsenkiten fran i maj &r signalerna ocksa positiva. Noterbart
frdn majenkiten r att foretagen inom kraftvarmeproduktion signalerar den kraftigaste
tillvaxttakten, vilket indikerar att avskaffandet av avfallsférbranningsskatten var
betydelsefullt for investeringsviljan.

2 Sweco: Elnitsrapporten 2023 - Investeringsbehovet i det svenska kraftsystemet till 2045
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Sammantaget blir bedomningen att den positiva utvecklingen fortsétter under
prognosperioden med en total uppgang om 27 procent mellan 2022-2024.

Investeringarna i VA-, avfalls- och atervinningsanliggningar 6kade kraftigt
mellan 2012 och 2020 (+113%), for att darefter falla med 22 procent under 2021. En
viss aterhdmtning skedde i fjol nér investeringarna ater 6kade med 7 procent. Fran
investeringsenkiten signalerades att investeringarna skulle minska i &r och enligt
Byggfaktas databas ar det f& projekt som ska startas i ar. Trots detta var halvarsutfallet
starkt, investeringarna i delsektorn 6kade med 21 procent i arstakt. Nésta ar visar
diremot databasen att desto fler projekt ska startas bl.a. ett vattenverk i Jarfélla och ett
avloppsreningsverk i Lidkdping.

Den kommunala ekonomin dr en viktig parameter eftersom reinvesteringar i verk
och ledningsnét 4r kommunernas egna beslut. Kommunernas totala éverskott uppgick i
fjol till ndrmare 34 miljarder kronor, men SKR berédknar att arets dverskott blir
betydligt blygsammare (9 mdkr) och néista ar vénds det till ett underskott, trots 6kade
generella statsbidrag om cirka 7 miljarder kronor. Detta innebér att kommunernas
ekonomi blir rejélt forsvagad samtidigt som kostnaderna for byggprojekt har 6kat
relativt kraftigt under den senaste 12-ménadersperioden. Sammantaget blir
beddomningen att investeringsvolymen kar under prognosperioden 2023-2024, men i
en allt langsammare takt.

Transport och kommunikation som innefattar investeringar i terminaler,
logistikbyggnader, stationer, hamnar, och flygplatser steg med 7 procent forsta halvéret
1 ar jamfort med samma period i fjol. Investeringarna i delsektorn bedoms 6ka under
hela prognosperioden, framfor allt tack vare hamninvesteringar i bade Goteborg och
Lulea.

Investeringar i telekomsektorn forblev oférdndrade under forsta halvaret i ar. I
fjol 6kade dock investeringarna kraftigt (+27%). Dessa investeringar &r, historiskt sett,
valdigt konjunkturkénsliga och bedoms darfor falla i &r eftersom BNP-utvecklingen
blir negativ. I stillet vintas investeringarna vinda upp under nésta ar nir dven svensk
ekonomi utvecklas nagot battre.

Totalt sett stiger de privata anliggningsinvesteringarna med 9 procent i ar och
med 7 procent nésta ar.

De offentliga anlédggningsinvesteringarna tog fart 2015 efter nagra troga ar med
samre utveckling och 2020 investerades néstan 86 miljarder kronor i offentliga
infrastrukturanldggningar, vilket innebar en volymdkning om niarmare 27 miljarder.
Frén 2021 har de offentliga investeringarna sjunkit med 23 procent och nedgéngen har
varit bred, men véginvesteringarna har sjunkit dubbelt s& mycket som
jarnvigsinvesteringarna under denna period (-29% for viag jmf m. -14% for jarnvag).

I fjolarets hostbudget (prop. 2022/23:1) hade det budgeterats fér en nominell 6kning
om 4 procent under 2022 for de statliga investeringarna i infrastruktur. Utfallet blev ett
fall med 8 procent i fasta priser, vilket sannolikt till stor del forklaras av
inflationsutvecklingen under fjoléret.

Den 20 september i ar presenterade regeringen den nya hdstbudgeten i sin helhet
och om investeringsplanen for Trafikverket (se tabell pa nista sida) studeras gér det
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snabbt att konstatera att det inte satsas nagot extra pa infrastruktur under
prognosperioden (jamfors 2022 med 2024 minskar védg- och jarnvigsinvesteringarna
med ca 6%). Virt att hélla i minnet &r att den nya nationella
transportinfrastrukturplanen innebar en 23-procentig realvolymdkning av
investeringsramen. Det finns darfor ekonomiska forutsittningar for regeringen att 6ka
satsningarna pa infrastruktur relativt kraftigt framodver, men just nu ligger sddana
eventuella satsningar bortom 2025.

Investeringsplan for Trafikverket, mnkr

Utfall 2022 Prognos 2023 Budget 2024 Beraknat 2025

Jarnvagar 19 630 18 632 16 894 18 221
Vagar 13 191 15 066 14 004 13474
Summa 32 822 33 698 30 898 31 694

Killa: Regeringens budgetproposition for 2024 (Prop. 2023/24:1, Utgiftsomrade 22, s.50)

Utfallet for infrastrukturinvesteringarnas delsektorer visar att de offentliga
viginvesteringarna sjonk med 12 procent under 2022. Under forsta halvaret i ar har
de diremot vént upp och stigit med 10 procent i arstakt och det ar framfor allt de
kommunala viginvesteringarna som 6kar (+16% jmf med +4% for statens
viginvesteringar). Vi bedomer dock att denna uppgéng inte blir langvarig pa grund av
ett minskat bostadsbyggande och en kraftigt forsdimrad kommunal ekonomi framéover.
Vidare signalerar dven regeringens budget minskade investeringar pa vagsidan under
2024. Det kommer heller inte paborjas sd méanga stora vagprojekt under
prognosperioden, bland de stdrre projekten som pabdrjas kan ndmnas E22, Forbifart
Soderkoping och E20, Gétene- Mariestad.

De ovriga anldggningsinvesteringarna, dir merparten &r investeringar i jirnvag,
foll med 6 procent under forra aret och blir ofordndrade i ar (halvarsutfallet var endast
+3% 1 arstakt). Nésta r bedoms jarnvégsinvesteringarna dter sjunka eftersom
nuvarande hostbudget indikerar detta och endast tva storre projekt kan eventuellt
pabdrjas, utbyggnaden av ett dubbelspar mellan Hallsberg-Stenkumla och Ostlénken,
strackan Gerstaberg-Léangsjon.

Totalt sett okar de offentliga anldggningsinvesteringarna med 4 procent 2023
men vénder ned och sjunker med 7 procent 2024.

Sammantaget 6kar de totala anliggningsinvesteringarna med 7 procent i ar och
med 1 procent nésta ar.
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Arbetsmarknad

Antalet sysselsatta 1 byggindustrin minskade med 5,1 procent nir den
senaste tolvmanadersperioden, september 2023 — oktober 2022, jaimfors
med ndrmast foregaende tolvmanadersperiod. Bostadsbyggandet har helt
stannat av och genomlider den vérsta nedgangen sedan 90-talskrisen.
Framtidsutsikterna for husbyggarna ar rekordsvaga, samtidigt har
anldggningsforetagen positiva anstéllningsplaner. Antalet sysselsatta som
helhet fortsétter nedat 1 ar och forst 1 slutet av nésta ar vénder det till en
positiv utveckling.

W Enligt SCB:s arbetskraftsundersokningar (AKU) har byggindustrin i genomsnitt
4 sysselsatt 317.900 personer under 2023 (januari-september). Jimfort med samma
period 2022 har antalet sysselsatta minskat med 14.700 personer eller 4,4 procent.
Antalet arbetade timmar har under perioden minskat nagot mer, med 4,7 procent.

Sysselsatta och arbetade timmar i byggindustrin
Arlig procentuell férandring, 12-manaders glidande medelvarde
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Killa: SCB och Byggforetagen

AKU:s sésongsrensade data, dér man justerat for sisongsvariationer och tagit fram
en trendskattning, visar att sysselséttningsminskningen inom byggindustrin var som
snabbast under mitten av 2022. Den snabba minskningen avtog sedan under slutet av
aret och vénde till en forsiktigt positiv trend under inledningen av detta &r. Den positiva
trenden var dock kortvarig och sedan juni 2023 har trenden aterigen varit nedatgaende
for antalet sysselsatta i branschen, enligt den sdsongsrensade statistiken.
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Utvecklingen av antalet anstillda méts ocksa via en urvalsundersdkning riktad till
foretagen - den kortperiodiska sysselséttningsstatistiken (KS). Enligt KS steg antalet
anstillda med 2,3 procent under andra kvartalet 2023 jaimfort med samma period éret
innan. For néringslivet som helhet var utvecklingen 1,4 procent. Jimfors utvecklingen
det senaste dret mellan byggentreprendrerna och anldggningsentreprendrerna ar
skillnaderna stora. Byggentreprenorerna har minskat sina anstéllda under hela fjoléret
samtidigt som anldggningsentreprendrerna kraftigt 6kat sina anstéllda.

Denna tudelning mellan anldggnings- och husbyggarna stérks ytterligare av
Konjunkturinstitutets septemberbarometer. Pa anldggningssidan finns det fortfarande
planer pé att nyanstdlla och bristen pa arbetskraft ar fortsatt det anldggningsforetagen
ser som den mest begransande faktorn for 6kat byggande. Husbyggarna forvéntar sig
déremot att antalet anstéllda kommer minska de kommande tre ménaderna och sé har
det sett ut sedan september 2022. En stor majoritet (77%) av husbyggarna anger att
otillrdcklig efterfragan begransar kat byggande och enbart 6 procent anger att bristen
pa arbetskraft dr en begrinsande faktor.

Anstallningsplaner inom husbyggnad & anldggning, data t.o.m. sep 2023
Nettotal, férvantningar kommande 3 manader
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Kdlla: Konjunkturinstitutet via Macrobond

Den 6ppna arbetslosheten bland yrkesarbetare inom byggindustrin &r fortsatt, sett ur
ett historiskt perspektiv, mycket 14g. Genomsnittet for den senaste
tolvmanadersperioden visar att 3,6 procent av medlemmarna i Byggnads a-kassa har
varit arbetslosa, vilket motsvarar cirka 4.750 personer. Jamfort med
tolvmanadersperioden dessforinnan ar det en liten 6kning.
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Antal arbetslosa byggnadsarbetare, jan 2000 — sep 2023
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Kdlla: Arbetsformedlingen och Byggforetagen

Gapet mellan antalet lediga platser och antalet som varslats om uppségning var
rekordstort under borjan av fjolaret. I takt med att efterfrdgan for nya bostéder fallit
tillbaka har dven gapet mellan nya platser och varsel minskat. Antalet varsel inom
byggindustrin har de senaste 12 manaderna stadigt 6kat och senaste manaden
(september 2023) noterades den hogsta varselsiffran for en enskild manad sedan hdsten
2008, da 1.522 personer varslades om uppségning. Vart att notera &r att statistiken for
antalet varsel avser enbart de varsel som rapporterats in till Arbetsformedlingen och
enligt byggbranschens kollektivavtalsregler (Byggavtalet samt Vig- & Banavtalet)
behdver ett foretag enbart rapportera sitt varsel till Arbetsformedlingen om det berér
fler 4n 19 personer. For byggbranschen som framst bestar av manga smé foretag med
fa anstillda innebér det att de flesta varsel fran byggforetagen avser farre &n 20
personer och varselstatistiken blir ddrmed underskattad inom byggindustrin.

Antal varslade och nyanmilda lediga platser i byggindustrin, data t.o.m. sep 2023
(12-man gl. medelv.)
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Inslagen av utlédndsk arbetskraft inom byggindustrin ar alltid ett &mne for
diskussion. Arbetsmiljoverket &r den myndighet som ansvarar for statistiken 6ver
utstationerad arbetskraft, det vill sédga en arbetstagare som av sin arbetsgivare skickats
till Sverige for att arbeta hér under en begransad tid. Enligt statistiken har 23.600
individer inom byggbranschen varit utstationerade i Sverige ndgon gang under forsta
halvaret 2023. Jamfort med samma period i fjol har antalet utstationerade inom bygg
minskat med 1 procent, vilket i antal &r drygt 150 arbetstagare.

Att tolka arbetsmarknadsstatistiken och gora en sysselséttningsprognos inom bygg
har nog aldrig varit s& svart som nu. Sysselsittningsstatistiken enligt SCB:s
arbetskraftsundersokning visar att antalet sysselsatta sedan borjan av 2022 minskat lika
mycket som den gjorde aret efter finanskrisen 2008—2009. Samtidigt visar den
kortperiodiska sysselsittningsstatistiken att antalet anstillda 6kat under samma period.
Studeras arbetsloshets- och varselstatistiken visar d&ven den pa en stark arbetsmarknad,
om an under avmattning.

Mot bakgrund av att bygginvesteringarna sjunker med 9 procent i &r och med
ytterligare 5 procent nésta ar dr var bedomning att antalet sysselsatta minskar med 4,0
procent 2023 och fortsétter nedét nésta ar med ytterligare 1 procent, vilket motsvarar
en minskning med ndrmare 16.400 sysselsatta pa tva ar.

Antal sysselsatta i byggindustrin och prognos
12-manaders glidande medelvarde
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Lagkonjunktur i en allt oroligare omvarld

Virldsekonomin befinner sig 1 en syrefattig tillvixtmiljo. Internationella
valutafonden skrev ocksé ner den globala BNP-utvecklingen i sin senaste
prognosuppdatering frdn oktober. Hog inflation och allt hogre riantor sedan
borjan av forra aret har bidragit till en fortsatt ddmpad utveckling for
varldsekonomin. Vidare hdnger orosmolnen sasom efterhdngsen
karninflation, krig, 6kad geopolitisk oro och handelshinder kvar och kvaver
de globala tillvaxtutsikterna. For en liten, Oppen och rintekinslig ekonomi
som Sverige dr detta ingen idealisk omvérldsmiljo. Utrikeshandeln far svért
att lyfta och kostnads- och rantepressen fortsétter att tynga bostadssektorn
som 1 sin tur patagligt ddmpar utvecklingen for svensk ekonomi under 2024.

Den virldsekonomiska utvecklingen kommer fortsatt att vara starkt

sammankopplad med inflationsutvecklingen och dértill centralbankernas fortsatta
respons pa densamma. En viktig forklaring till att varldsekonomin inte har utvecklats
samre dn vad harda data visar ar for att arbetsmarknaderna, i framfor allt USA och
Europa, har héllit emot. Detta har inneburit att hushallen har kunnat fortsétta att
konsumera i relativt god omfattning. Framdver bedoms dock konjunkturen forsvagas i
bade euroomradet och USA, men i diagrammet nedan indikeras att USA gir mot en
mjuklandning medan euroomradet far en négot svagare utveckling. Detta med
anledning av att den viktiga motorn Tyskland hackar beténkligt och det &r framfor allt
tillverkningsindustrin, med bilindustrin i spetsen, som gar trogt. Virldsekonomin tyngs
dven av att Kina utvecklas betydligt svagare dn de forhoppningar som fanns for landets
utveckling nér de, infor arsskiftet 2022/23, dvergav sin nolltolerans-Covidstrategi. Det
ar framfor allt den svaga fastighetssektorn som ddmpar Kinas tillvaxtutsikter genom att
kinesiska hushall héller mycket hardare i planboken nér fastighetsvéirdena sjunker.

Inkdépschefsindex (composite) i euroomradet och USA, okt 2020- sep 2023
Index, varden > 50 indikerar positiv tillvaxt
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I USA har tillvixten under forsta halvaret i ar varit starkare &n vad manga
prognosmakare hade forvéntat sig (+2,1% i arstakt). Hushallen, som star for runt 70
procent av amerikansk BNP, har héllit uppe konsumtionen och niringslivets
investeringar har utvecklats mycket béttre &n forvintat. Konsumtionen beddms dock
ddmpas de kommande kvartalen eftersom overskottsbesparingarna fran pandemistoden
ar tomda, studieldnsaterbetalningarna kommer att dterupptas efter en tre &r lang paus
och den hoga rintenivan ddmpar efterfragan pa nya krediter. Arbetsmarknaden ar dock
fortsatt stark dér sysselséttningen har stigit langt dver analytikernas forvantan och
arbetslosheten haller sig kvar under 4 procentsnivan. Bedomningarna &r dnda att
arbetsmarknaden kommer att svalna de kommande kvartalen och att arbetslosheten
dérmed stiger, vilket kommer halla tillbaka bade I6ne- och konsumtionstillvéxten.

Givet ovanstdende och att inflationen har fallit tillbaka relativt snabbt under
innevarande ar r forvantningarna att den amerikanska centralbanken (FED) &r klar
med rintehdjningarna for denna gang (efter 11 hojningar och den hdgsta rantenivan pa
22 ar). En envist for hog kérninflation gor dock att Fed borjar sdnka rantan forst till
sommaren. Den fortsatt hoga rantenivan bedoms dérfor ge en atstramande effekt pa
bade konsumtion och investeringar under nista ar. Konsensusprognosen visar pa en
BNP-tillvixt om 0,9 procent under 2024.

Inflationstakten i EU, Storbritannien och USA matt som KPI, jan 2003- sep 2023
Procent
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I likhet med USA har euroomradet haft en béttre &n forvintad BNP-utveckling
under forsta halvret. Aven hir ir det framfor allt en stark arbetsmarknad som ftt
hushallen pa béttre humor, men dven att energikrisen blev mildare 4n befarat.
Tillvaxtutsikterna har dock forsdmrats den senaste tiden och Kinas ekonomiska
bekymmer pa hemmaplan (bl.a. pga. skuldproblem inom fastighetssektorn) drabbar
speciellt Tyskland hart da Kina &r en av dess storsta handelspartners, vilket i sin tur
péaverkar hela euroomréadets utveckling. En dimpad ekonomisk tillvixt och en relativt
snabbt avtagande inflationstakt gor att &ven ECB kan péaborja en serie rantesdnkningar
med start i mitten av nésta ar. Konsensusprognosen r att euroomradets BNP-tillvaxt
blir 0,6 procent 2024.
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Langsam aterhdmtning for svensk ekonomi

Preliminéra data fran nationalrdkenskaperna visar att nedgangen i svensk ekonomi
under andra kvartalet blev méttlig (-1,0 % i kalenderkorrigerad arstakt), trots krig,
inflation och ranteuppgangar. Det var hushallens konsumtionsutgifter och de fasta
bruttoinvesteringarna som bidrog mest till nedgangen i BNP, men dven
lagerinvesteringarna tyngde utvecklingen. Framatblickande indikatorer indikerar att
utvecklingen fortsitter att bromsa in de kommande tva kvartalen (se diagram nedan).
Déremot visade SCB:s aktivitetsindikator (vilken kan beskrivas som en indikator pé
den ménadsvisa BNP-utvecklingen) att aktiviteten i ekonomin 6kade i arstakt i augusti,
om &n svagt. Det indikerar att nedgangen i svensk ekonomi inte har tilltagit under
tredje kvartalet. Det som framst bidrog till uppgangen i aktivitetsindikatorn var
hushallskonsumtionen.

BNP per kvartal och Kl:s barometerindikator — indikerar fortsatt svag tillvaxt

Procent Index
—BNP kvartal, va (y-o-y) =—KI:s barometerindikator, hd (man)
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Totalt sett fortsatter konjunkturnedgangen under andra halvaret i ar, drivet av en
forsvagad utrikeshandel och kraftigt sjunkande bostadsinvesteringar. Det &r forst under
nidsta ar som en svag aterhdmtning kan skonjas. Hushallskonsumtionen har borjat att
stabiliseras och under nésta ar, nér de reala disponibla inkomsterna dter 6kar, kommer
konsumtionen att stiga igen. Vidare bidrar dven en nagot forbéttrad utrikeshandel och
okad offentlig konsumtion till vindningen under 2024. Sammantaget blir beddémningen
att BNP sjunker med 0,9 procent i ar och under nésta ar vinder den ekonomiska
utvecklingen upp och BNP stiger med 0,5 procent.
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Forsorjningsbalans och nyckeltal
Mdkr, 2022 ars prisniva, och arlig procentuell forandring (fasta priser)

Niva Utfall Prognos ‘
2022 2022 2023 2024
Hushallens konsumtionsutgifter 2613 1,9 -1,7 1,5
Offentliga konsumtionsutgifter 1491 0,0 1,9 1,6
Fasta bruttoinvesteringar 1622 6,2 -2,8 -2,5
dérav bygginvesteringar 693 2,8 -9,4 -54
Lagerinvesteringar* 78 1,0 -0,7 -0,2
Export 3157 7,0 1,0 1,3
Import 2982 9,3 -0,5 0,8
BNP 5979 2,8 -0,9 0,5
KPIF 7,7 6.0 2,3
Real disponibel inkomst -0,1 -1,9 1,5
Antal arbetade timmar 2,3 1.1 -0,1
Styrranta, niva per 31/12 2,50 4,25 3,50

*fordndring i procent av BNP foregdende dr.
Kdlla: SCB, Byggforetagen

Utrikeshandeln uppvisade ett positivt exportnetto under andra kvartalet i ar, dvs
exporten vixte snabbare &n importen. Det var dock ett kvartal som préaglades av en
snabb inbromsning och exporten av varor och tjéinster steg endast svagt niar andra
kvartalet jaimfors med samma kvartal i fjol (+1,9%). Tjénsteexporten har fortfarande en
hygglig utveckling (3,9%), medan varuexporten gar betydligt trogare (+1%).

Varuexporten ér ocksé den del 1 exportsammanséttningen som kommer att fortsétta
utvecklas svagt framover. Flertalet indikatorer pekar pé att inbromsningen fortsitter
under hdsten, bland annat omdomen om exportorderstockens storlek och
inkdpschefsindex for tillverkningsindustrin. En fortsatt svag omvérldsefterfrdgan gor
att exporten gar trogt dven nésta ar, men den svaga kronkursen ger en viss lindring till
exportforetagen. Importen, som faller i ar, véinder ddremot upp nér hushéllens
efterfragan ater 6kar. Sammantaget innebér detta att utrikeshandeln ger ett positivt
bidrag till BNP-utvecklingen 2024.

De fasta bruttoinvesteringarna sjonk med nistan 1 procent under forsta halvaret i
ar jaimfort med motsvarande period aret fore. Det var bostadsinvesteringarnas kraftiga
nedgang som ensamt bidrog till att bruttoinvesteringarna foll under denna period
(6vriga investeringstyper hade en positiv utveckling). For hela prognosperioden, 2023-
2024, &r det tyvirr bostadsinvesteringarnas veritabla ras (-39% over tva &r) som gor att
de fasta bruttoinvesteringarna kommer att minska tva ar i foljd.
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De offentliga konsumtionsutgifterna steg med 2,5 procent under forsta halvaret i
ar och detta beror pa en dkad konsumtion av kollektiva tjédnster, sdsom forsvar, polis,
rattsvisende, vard och dldreomsorg. Denna utveckling inom béde stat och
kommunsektor véntas besta, dock ddmpas tillvixttakten av en nagot svagare utveckling
over antalet arbetade timmar inom kommunsektorn framéver. Sammantaget stiger de
offentliga konsumtionsutgifterna med 3,5 procent under 2023-2024.

Hushiéllens konsumtion minskade relativt mycket under forsta halvaret i ar (-
2,6%). Hushallen har varit pressade av stigande réntor och hog inflation som lett till
minskade disponibla inkomster. Hushallens konfidensindikator, som ska spegla det
ekonomiska humoret bland hushallen, har ocksa i ett och ett halvt ars tid visat pa ett
dystert stimningsldge. Forvantningarna har dock forbattrats fran nér de var som lagst i
slutet av 2022 och konsumtionsindikatorns senaste ménadsutfall visar att konsumtionen
har bdrjat att vinda upp, om &n svagt (se nedan).

Hushallens konsumtionsindikator, jan 2016- aug 2023
(kalenderjusterade och sasongsrensade manadsvarden)
Index 2015 =100
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Kdlla: SCB, Byggforetagen

Uppgangen under juli och augusti beror till viss del pé att det varit semester och
hushéllen har prioriterat denna. Vidare har elprisstodet, som utbetalades under varen,
bidragit till att ddmpa konsumtionsnedgangen. Hushéllen har ocksé dragit ner pa sitt
sparande for att kunna bibehélla en hog nominell konsumtionsniva. Den hoga
inflationen urholkar dock hushallens kopkraft och tillsammans med en svag
borsutveckling och sjunkande bostadspriser leder det till ett fortsatt fall for
hushallskonsumtionen i &r. Under 2024 beréknas en modest aterhdmtning paborjas,
genom att de reala disponibla inkomsterna stirks. En fallande inflation och relativt
hoga nominella 16nedkningar, hdjda bidrag och skattesdnkningar leder till att de reala
disponibla inkomsterna stiger. Vidare kommer Riksbanken vid halvarsskiftet att borja
sanka styrrintan, vilket ytterligare stirker konsumtionsbendgenheten. Sammantaget
bedoms hushallens konsumtion 6ka med 1,5 procent nésta ar.
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Sysselsattningsutvecklingen vander ner under 2024

Arbetsmarknaden har, hittills, varit motstandskraftig under innevarande ar.
Sysselséttningsgraden &r kvar pa rekordhdga 70 procent i sisongsrensad méanadstakt
och sysselsittningstillvéxten var 1,0 procent i arstakt under tredje kvartalet. Dock finns
flera tecken pé att arbetsmarknaden héller pé att forsvagas. Till exempel {611
sysselséttningen i arstakt i augusti och antalet varsel 6kade med niarmare 250 procent i
september jAimfort med samma ménad 2022. Vidare har antalet nyanmailda platser
minskat under innevarande ar (-21% q3 1 &r jmf 2022q3) och Arbetsformedlingens
statistik for september visade ocksa att antalet arbetslosa fortsétter att stiga i
manadstakt.

Enligt Konjunkturbarometern har ocksa foretagens anstéllningsplaner forsvagats
ytterligare under september. Det indikerar en fortsatt inbromsning av
sysselséttningsutvecklingen framdver. Den svaga ekonomiska utvecklingen under 2023
kommer forst under nésta ar sitta ett storre avtryck pa arbetsmarknaden genom
minskad sysselséttning.

Antal varslade och nyanmadlda lediga platser i riket, data t.o.m. sep 2023
(12-manaders glidande medelvarde)
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Anm: De streckade linjerna avser medelviirden under perioden

Sammantaget innebér prognosen att sysselsdttningen ékar med 1,0 procent nir 2024
jamfors med 2022 och arbetslosheten stiger, fran 7,5 procent i fjol, till 8,4 procent
nésta ar.
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Styrrantan borjar sankas till sommaren 2024

I september i ar var KPIF-inflationen? 4,0 procent och fortsatte dirmed ned frén
augusti, sett 1 arstakt, men i manadstakt var det i stillet en uppgang om 0,4 procent.
Inflationstakten kommer fortsétta att sjunka i arstakt under hosten, men risken for
bakslag har 6kat i och med kriget mellan Hamas och Israel, som i férlangningen kan
paverka energipriserna, samt kronans utveckling. Baseffekterna under fjarde kvartalet
torde dock vara sé betydande att KPIF-inflationen i ett huvudscenario faller tillbaka ner
mot malnivén 2 procent.

Konsumentpriser, arlig procentuell férandring, manad, data t.o.m. sep 2023
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Inflationsutfallet for september var ndgot hogre &n i Riksbankens
septemberprognos. Dock visar Kantar Sifo Prosperas senaste undersékning fran
oktober att inflationsforvéntningarna pa 5-ars sikt ar fortsatt stabila och i narheten av
tvaprocentsmaélet. Det borde lugna Riksbanken nagot, men den underliggande
inflationen &r fortfarande for hog och Riksbanken kommer dérfor hdja réntan i
november i ljuset av septemberutfallet.

En hojning till 4,25 procent kommer ocksa skapa ett visst avstand till Europeiska
centralbanken (ECB), vilka relativt tydligt signalerade att de var klara med
rantehdjningarna for denna gang. ECB:s agerande dr mycket viktigt for att
prognostisera hur Riksbanken kommer justera styrriantan framéver. I Riksbankens (och
andra prognosmakares) modeller ligger det en viss kronforstarkning i antagandena for
inflationsutvecklingen under 2024. Drivkrafterna bakom inflationen &r dock komplexa,
men Byggforetagens beddmning ar i linje med flertalet andra prognosmakares och det
ar att de drivkrafter som fortfarande héller upp inflationstakten (ex. tjanstepriserna)

3 KPIF #r Riksbankens malvariabel for inflationen
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gradvis klingar av under ndsta ar. Vidare kommer konjunkturutvecklingen vara fortsatt
svag och resursutnyttjandet i ekonomin fortsétter att falla. For vissa delsektorer, sisom
bostadssektorn, kommer 2024 vara extremt utmanande och givet dessa forutséttningar
bedomer vi att Riksbanken kan borja sdnka rantan vid ingangen till sommarsemestern
nésta 4r. Sammantaget innebdr det en styrranteniva om 3,50 procent vid utgangen av
2024.

Styrranta och 10-arig obligationsranta
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Bedémningen avslutad 2023-10-20.
Ndsta konjunkturrapport utkommer under mars manad.



Konjunkturrapport oktober 2023 30

Tabell bygginvesteringar

Bygginvesteringar 2011-2024, Officiell statistik enligt nationalrakenskaperna samt Byggféretagens prognos
Mdkr 2022 ars priser

Sektor

Bostader 2134 183,7 191,0 2258 2615 287,0 3074 287,6 269,0 2734 3048 3209 2353 196,5
Nybyggnad 99,8 77,0 85,1 110,8 136,0 1639 179,2 159,3 1352 1323 158,8 167,3 96,0 61,7
Ombyggnad 82,7 79,5 79,1 87,2 96,6 93,8 96,7 99,9 102,17  109,2 111,3 110,0 1022 101,8
Fritidshus 11,3 9,1 8,7 10,5 9,0 10,6 11,6 9,5 10,7 12,5 13,5 21,9 18,6 13,9
Transaktionskost. 19,0 16,6 17,3 16,3 19,8 19,0 20,3 19,7 22,5 20,2 21,8 21,7 18,5 19,0
Lokaler 167,0 1759 1704 1769 182,0 196,3 2081 237,8 2434 2211 227,0 226,3 2364 240,6
Privat 1104 116,7 112,2 109,9 1157 1225 1232 1443 150,3 140,8 150,5 153,5 155,55 158,3
Offentligt 56,4 59,0 58,0 67,1 66,3 73,9 85,0 93,6 93,2 80,4 76,6 72,8 80,9 82,3
Anliggningar 106,2 1184 1144 1238 126,5 123,6 1221 1271 1432 168,99 143,6 146,2 156,7 157,5
Privat 47,8 58,6 60,6 69,5 67,0 63,2 59,1 61,2 72,9 83,2 69,3 78,9 86,3 92,2
Offentligt 58,6 59,8 53,4 53,6 59,1 60,3 63,1 66,1 70,3 85,9 74,5 67,3 70,4 65,4

Summa
Bygginvestering

(%forandring)

(2)

476,2
(-2)

0)

524,9
(11)

@)

7

)

(2)

)

(1)
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