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Byggforetagens yttrande avseende promemorian En rattvis
ranteskillnadsersattning som minskar hindren mot langre
rantebindningstider (Ju2023/02346)

Byggforetagen ér de enskilda byggforetagens bransch- och
arbetsgivarorganisation och organiserar cirka 4 000 bygg-, anldggnings- och
specialforetag. Byggforetagen har tagit del av rubricerad remiss och vill
framfora nedanstaende synpunkter.

Byggforetagens stillningstaganden

Utredningen har foreslagit en ny schablonregel for berdkning av
rinteskillnadsersattning vid fortidsbetalning av en bostadskredit med bunden
rdnta som inte utgar ifrdn den enskilde konsumentens individuellt avtalade rinta.

Byggforetagen tillstyrker forslaget och ser att konsumentskyddet bor stirkas av
denna forandring. Byggforetagen menar dock att &ven med denna fordndring
bestar incitamenten for att vilja rorlig ranta, liksom det hinder for rorlighet pa
bostadsmarknaden som en hog rénteskillnadserséttning utgor.

Givet direktiven finns det anledning att ytterligare analysera behovet av att
infora en spérregel och av att forsiljning av bostaden ska kunna ske utan
rinteskillnadserséttning.

Oforutsigbarheten utgor ett problem

Aven med forindringen dr det oméjligt for konsumenten att forutse hur stor
ranteskillnadsersittningen blir. Det dr ocksa svart att forutse forandrade
bostadsbehov dver tid. Dessa osékerheter utgor hinder for att binda réntan. [
promemorian uttrycks detta ”For hushdllen utgor sannolikt risken for att fa
betala rinteskillnadsersdttning vid byte av bostad en faktor som kan gora att de
viljer en kortare bindningstid pad sina bolan dn vad de annars skulle ha gjort.”

Byggforetagen ser inga forslag i promemorian som svarar mot denna
problematik. Givet att lagstiftaren vill 6ka incitamenten for att vélja ett 14n med
bunden rénta bor sadana forslag 6vervigas ytterligare. Promemorian adresserar
forvisso nagra sddana forédndringar, men avfirdar dem.
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Sérskilt hushall tidigt i bostadskarridren kan ha svart att overblicka vilken
tidshorisont man har for sitt boende. Under aren for familjebildning sker ofta
flera flyttar — fran ensamhushall till parhushall, dérefter till ett boende som
passar for en familj. Senare kan det rora sig om skilsméssor eller andra
oplanerade héndelser.

En spérregel, som diskuteras men avfirdas i promemorian, bor darfor 6vervégas
ytterligare. Det skulle ge konsumenten mdjlighet att rdkna pa den maximala
kostnaden av att fortidsbetala lanet och fatta ett mer informerat beslut om
rantebindningstid.

En annan mdjlighet 4r en ordning dédr konsumenten vid forséljning har rétt att
16sa lanet utan att betala mer &n en pa forhand kiand administrativ avgift, dvs
utan rénteskillnadserséttning. Detsamma bor i sadant fall gilla dven vid dodsbo.
Det skulle innebéra att den som av olika skil &r oséker kring sin horisont for
boendet dnda vagar binda sitt 1dn, samtidigt som rorligheten pa
bostadsmarknaden gynnas.

Mojlighet till extraamorteringar

Promemorian framhaller att det ar viktigt att kreditgivare tar ansvar for att
upprétthalla en sund amorteringskultur, i synnerhet om lantagare onskar 6ka
den manatliga takten i sina amorteringar”. Det dr ddrfor forvanande att det inte
foreslas en rétt for konsumenten att utan rianteskillnadserséttning gora
extraamorteringar, atminstone upp till en viss takniva. Utan en sddan mdjlighet
ar incitamentet fortsatt starkt att vdlja rorlig ranta for att behélla méjligheten till
extraamorteringar.

Fragor med anledning av detta remissvar kan stéllas till Anna Broman,
bostadspolitisk expert, anna.broman@byggforetagen.se alt. 072-708 58 62.
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Catharina Elmséter-Svérd
Verkstéillande direktor
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