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Affarsnytt

Har ar nagra av de viktigaste rattsfallen inom
byggbranschen under 2023

Domar ar av betydelse for att forsta och visa innebdrden av de lagar och avtalsvillkor
som reglerar férhallandet mellan olika parter i byggbranschen. Tillsammans med
forarbeten till lagar samt bocker, artiklar med mera fortydligar och kompletterar
domarna lagarna och avtalsvillkoren.

Affarsnytt rattsfall tas fram av entreprenadjuristerna pa Byggféretagen och ger en
sammanfattning av nagra av forra arets viktigaste rattsfall som berér byggbranschen.

Rattsfallen berdr byggbranschens affarsavtal och behandlar framst entreprenadratt,
offentlig upphandling och konsultratt. Vi har lagt rattsfallen under de fem rubrikerna
"Kommersiella entreprenader”, "Offentlig upphandling”, "Konsumententreprenader”,
"Konsultavtal” och "Ovrigt".

Vi hoppas att dessa domar och sammanfattningar hjalper er att férsta hur lagar, regler
och avtalstext kan tolkas och hur de paverkar enskilda affarsavtal. Vi foljer fortldpande
de relevanta domar som kommer och som berér byggbranschen.

For de som ar intresserade av att lasa mer om rattsfall inom byggbranschen, och fa
ytterligare insikt i hur lagar och avtalsvillkor tolkas, finns alla tidigare referat i
Entreprenadréttsguiden som du hittar via Byggforetagens hemsida.

Trevlig lasning!
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Bestéllarens hyresgast ansags vara tredje man
i tvist gallande skador pa museiforemal

| ett uppmérksammat fall har Svea hovrétt bedémt att en bestéllares hyresgést faller
under begreppet "tredje man"” enligt AB 04 kap. 5 § 13. Detta innebér att entreprenéren
kan bli ansvarig for bestéllarens skadestand till hyresgésten som en féljd av utférda
entreprenadarbeten. Tolkningen gar tvért emot ett utlatande fran Féreningen
Byggandets Kontraktskommitté (BKK) och den som vill sékerstélla att standardavtalets
avsedda balans och riskférdelning upprétthélls kan behéva géra justeringar i sina avtal.

Malet rorde Statens Fastighetsverk (SFV) som hade upphandlat entreprenadarbeten for
ombyggnad och renovering av férradsutrymmen i ett bergrum som hyrdes av Nordiska
museet for forvaring av museiféremal. Under entreprenadtiden uppkom skador pa
dessa foremal pa grund av damm fran betongsprutning, vilket ledde till att museet fick
ersattning fran SFV. SFV kravde i sin tur entreprendren pa skadestand.

W\ BKK:s fortydligande saknade betydelse for tolkningen av
¥ begreppet

Hovrattens provade bland annat om Nordiska museet, som hyresgast, skulle ses som
tredje man enligt namnda paragraf i AB 04. Domstolen fann att parterna inte hade en
gemensam syn pa bestammelsens tolkning i det aktuella fallet. Hovratten tolkade
bestammelsen enligt ordalydelsen trots att BKK ar 2012 uttalat att avsikten med
bestammelsen inte varit att inkludera skadestandskrav grundade pa bestallarens
avtalsrelationer med exempelvis en hyresgast. Domstolen ansag att "tredje man" i
juridiskt sprakbruk innefattar alla som inte ar part i avtalet och att BKK:s fértydligande
saknade betydelse for tolkningen av begreppet.

Trots hovrattens bedémning fann man att SFV inte hade ratt till skadestand fran
entreprendren i det aktuella fallet.

Svea hovratts dom 2023-04-05 i mal nr T 13155-20

Analys: Hovréttens tolkning innebar en utvidgning av entreprendrens
skadestandsansvar jamfort med BKK:s intention med bestdmmelsen i AB 04 kap. 5 §
13. Hovréttens slutsats ar diskutabel. Aven om domen inte &r prejudicerande kan den
paverka tolkningen i framtida fall. For att bibehalla den avsedda riskférdelningen kan
parterna behdva anpassa sina avtal, exempelvis genom att specificera tolkningen av
"tredje man" i enlighet med BKK:s utlatande. BKK:s utlatande hittar du pa féreningens
hemsida.
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Viteskrav for gatuunderhall var preskriberat da
parterna genom sitt agerande andrat avtalet

En kommun genomférde en upphandling fér I6pande gatuunderhall. Bolaget som
utférde arbetena stémde kommunen for utebliven erséttning, medan kommunen
genstdmde for férseningsviten. En fraga i malet var om parternas agerande innebar en
andring av det ursprungliga avtalet om érliga slutbesiktningar. Enligt bolaget hade man
frén kontraktets bérjan foljt en annan praxis genom att anvédnda den webbaserade
underhallsportalen Driftportalen dér arbeten ansags slutbesiktade ndr kommunen
markerade dem som “godkénda for fakturering”. Kommunen hdvdade att detta system
enbart var for intern administration och paverkade inte férseningsviten.

Hovratten anférde att bevisningen i malet gav starkt stdd for att parterna faktiskt
tilldmpat en annan ordning fér godkdnnande och slutbesiktning av det I6pande
gatuunderhallet an den som framgick av kontraktshandlingarna. Hovratten ansag vidare
att det inte skulle varit andamalsenligt med arliga slutbesiktningar sett till arbetenas
karaktar som bestod av bland annat potthalslagningar. Det faktum att det inte gjorts
nagon arlig slutbesiktning talade i samma riktning. Sammantagen fann hovratten det
visat att det funnits en gemensam avsikt mellan parterna att arbetena skulle anses
slutbesiktade nar de godkants i Driftportalen. Parterna hade genom sa kallat konkludent
handlande andrat avtalet i denna fraga.

N\ Parterna hade genom sa kallat konkludent handlande édndrat
M avtalet

Som en konsekvens av detta skulle ansprak pa viten framstallas senast tre manader
efter att respektive underhallsarbete godkants i Driftportalen (jfr AB 04 kap. 5 § 3).
Hovratten faststallde att kommunens krav pa ersattning fér férseningsviten, som
markerats som "godkanda for fakturering” fére ett visst datum, var preskriberade.

Svea hovratts dom 2023-06-21 i mal nr T 5717-21

Analys: Detta avgérande belyser hur betydelsefullt parternas faktiska agerande ar i ett
avtalsférhallande. Aven om det finns en tydlig reglering i skriftliga avtalsvillkor kan
parterna andra villkoren genom att de agerar pa ett annorlunda satt. Det ar alltsa viktigt
att man som part kanner till avtalsvillkoren och agerar i enlighet med dem, annars
riskerar man att oavsiktligen bli bunden av andrade villkor.
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Vikten av att folja "Heta arbeten” tydliggors

| samband med att ett &ldre kurortshotell skulle renoveras uppstod en brand som
orsakade omfattande skador. Branden uppstod i samband med att entreprenérens
snickare anvédnde en varmluftspistol for fargborttagning. Denna incident utlbste en
komplicerad férsékringsprocess och en langdragen réttstvist som i slutdndan gick hela
végen till Hoégsta domstolen.

Tva centrala fragor behandlades av Hogsta domstolen, dels en tidigare doms betydelse
for domstolsprévningen, dels tolkning av férsakringsvillkor med undantag vid grov
vardsloshet. Hégsta domstolen klargjorde forst att en tidigare dom, dar entreprendren
nekats ersattning ur sin ansvarsforsakring, endast hade bevisverkan i det nya malet.
Gallande den andra fragan framhdll domstolen att grov vardsléshet, i detta fall bristen
pa férebyggande atgarder under brandfarligt arbete, kan leda till att en foérsakring inte
blir gallande.

N\ Relevanta atgérder enligt kontrollistan ”Heta arbeten” hade inte
M vidtagits

Arbetena pa kurortshotellet traffades av sékerhetsforeskrifter for "Heta arbeten”. Trots
detta hade nédvandiga sakerhetsatgarder inte vidtagits. Anvandningen av
varmluftspistol ansags i sig inte vara grovt vardsldst, men med tanke pa den héga
brandrisken vid arbete pa en gammal tréfasad kravs enligt domstolen atgarder for att
minska risken. Arbetet hade utférts av en oerfaren snickare som inte var utbildad i
"Heta arbeten” utan tillsyn. Nagra konkreta atgarder hade inte vidtagits for att minska
risken for brand eller slacka brand. Relevanta atgarder enligt kontrollistan "Heta
arbeten” hade inte heller vidtagits. Hogsta domstolen bedémde, med hansyn till att
arbetena utférdes inom yrkesmassig verksamhet, att detta utgjorde grov vardsléshet.
Forsakringen géallde darfor inte i detta fall.

Hogsta domstolens dom 2023-08-22 i mal nr T 2755-22

Analys: Avgdrandet visar vikten av att félja sakerhetsféreskrifter for "Heta arbeten”.
Trots att avsaknad av certifiering inte ensamt var avgérande hade adekvat utbildning
och relevanta skyddsatgarder sannolikt paverkat utfallet. Risk fér skador av allvarligare
slag ar ett naturligt inslag i en entreprendrs verksamhet. Domen visar pa vikten av att ta
hansyn till detta och arbeta férebyggande bade kompetensmassigt och praktiskt da
konsekvenserna for den som brister i sddana avseenden kan bli brutala.
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Hogsta forvaltningsdomstolen begransar
mojlighet till strategisk prissattning

Hégsta férvaltningsdomstolen har prévat fragan om det ar tillatet fér en upphandlande
myndighet att stélla upp ett obligatoriskt krav som férbjuder negativa delpriser. Méalet
géller en upphandling fér utférande av gang- och cykelvag. Enligt ett obligatoriskt krav
skulle samtliga priser i méangdférteckningen och a-priser var for sig éverstiga eller som
l&gst vara noll kronor. Inget delpris fick alltsé vara negativt. Genom tilldelningsbeslut i
mars 2021 férkastades ett anbud eftersom det innehéll ett negativt delpris.

Hoégsta forvaltningsdomstolen har nu prévat fragan och baserade sitt beslut pa tidigare
domar fran 2018 och 2020 kédnda som golvpris- och takprisdomarna (HFD 2018 ref. 50
och HFD 2020 ref. 24). Domstolen faststallde att det inte alltid ar fel att begransa hur
leverantorer satter priser i sina anbud. Men det ar inte ratt att direkt avvisa ett anbud
bara for att det ar onormalt l1agt. Domstolen konstaterade darefter att det aktuella kravet
inte hindrade leverantérerna fran att konkurrera med priser &nda ned till noll kronor.
Leverantorerna kunde darfor erbjuda sig att arbeta gratis, men inte erbjuda sig att
betala den upphandlande myndigheten for att fa utféra arbetena.

N\ Leverantérerna kunde erbjuda sig att arbeta gratis, men inte
I erbjuda sig att betala den upphandlande myndigheten for att fa
utféra arbetena

Kravet hade enligt den upphandlande myndigheten stéllts upp for att férhindra
strategisk prissattning. Hogsta forvaltningsdomstolen anférde att priskravet, snarare an
att verka konkurrensbegransande, i realiteten kunde anses framja konkurrensen.
Domstolen ansag dessutom att kravet inte satte reglerna om onormalt laga anbud ur
spel. Sammantaget ansag Hogsta forvaltningsdomstolen att priskravet var forenligt med
upphandlingslagstiftningen.

Hogsta forvaltningsdomstolens dom 2023-02-23 i mal nr 766-22 (HFD 2023 ref. 7)

Analys: Det finns inte nagot generellt forbud i upphandlingslagstiftningen for
anbudsgivare att tillampa strategisk prissattning. Upphandlande myndigheter férsoker
dock ofta pa olika satt paverka leverantdrernas prissattning for att undvika strategisk
prissattning och onormalt ldga anbud. Domen medfér att upphandlande myndigheter nu
kan forbjuda delpriser under noll kronor vilket begransar anbudsgivarnas majlighet till
strategisk prissattning. | den situation en anbudsgivare lamnar ett anbud med en total
anbudssumma som anses vara onormalt I&g galler dock fortsatt att upphandlande
myndigheter inte far utesluta anbud automatiskt utan maste tillampa reglerna om
onormalt laga anbud.
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Sakerhetsleverantor brast i hantering av intyg
om aberopande av annat foretags kapacitet

I en upphandling utférd av ett kommunalt bostadsbolag fér ombyggnad av ett
passersystem ldmnades endast tre anbud, varav ett diskvalificerades. Bolaget som
diskvalificerades begérde omprévning och anférde att det vinnande bolaget, som
aberopade andra bolags kapacitet, Idmnade intyg som inte uppfyllde kraven pa
tydlighet och omfattning enligt upphandlingsdokumenten.

I upphandlingsdokumenten specificerades kravet pa att aberopa andra foretags
kapacitet. Det kravdes att anbudet skulle inkludera intyg fran berérda foretag, vilka
skulle specificera vilka resurser som stélldes till férfogande samt atagandets omfattning.
De inldmnade intygen, som var identiska, intygade endast att en namngiven
underentreprendr tillat att den vinnande anbudsgivaren aberopade deras tekniska
kapacitet for att uppfylla auktorisationskrav enligt Elsakerhetsverket.

N\ /ntyget saknade detaljer om vilka specifika resurser som skulle
47 tillhandahallas och i vilken omfattning

Daremot saknade intyget detaljer om vilka specifika resurser som skulle tillhandahallas
och i vilken omfattning. Detta ledde till att Forvaltningsratten ansag att anbudet inte
borde ha kvalificerats for utvardering eftersom det inte uppfyllde alla obligatoriska krav.
Kammarratten instdmde i denna bedémning. Pa grund av att inga andra godtagbara
anbud forelag blev det enligt kammarratten ndédvandigt att géra om hela upphandlingen.

Kammarréattens i Jonkoping dom 2023-06-09 i mal nr 508-23

Analys: | offentliga upphandlingar finns vissa mdjligheter att aberopa ett annat foretags
kapacitet for att uppfylla kraven i en upphandling. Det finns dock ingen uttrycklig
lagbestammelse i LOU som detaljerat beskriver hur ett intyg ska se ut och vad det
exakt ska innehalla. Det ar upp till den upphandlande myndigheten att definiera dessa
krav i sina upphandlingsdokument och det ar anbudsgivarens ansvar att se till att dessa
krav uppfylls. En bristfallig utformning av intyget kan leda till att anbudet inte uppfyller
alla krav och darmed riskerar anbudet att forkastas.
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Provning av anbuds sjalvstandighet nar
koncern lamnade flera anbud

I en uppmérksammad dom fran kammarrétten i J6nkdping behandlades fragan om
sjélvstandigheten hos anbud fran bolag inom samma koncern i en offentlig
upphandling. Bakgrunden till mélet &r att en kommun genomférde en upphandling av
ramavtal fér drift- och anldggningsentreprenad inom gata och park uppdelat i tre
geografiska entreprenadomraden. Tre olika bolag fran en och samma koncern
tilldelades varsitt omrade. Detta véckte fragor om anbudens sjélvstdndighet.

Kammarratten anférde att det inte finns nagot forbud fér bolag som har band
sinsemellan att lamna separata anbud i en upphandling. Om det finns objektiva skal att
tvivla pa anbudens sjalvstandighet och oberoende maste dock, enligt EU-domstolens
praxis, upphandlande myndigheter undersdka alla relevanta omstandigheter. Om det
visar sig att anbuden inte @r oberoende och sjalvstandiga ska anbudsgivaren inte
tilldelas kontraktet.

W\ Koncernchefen kunde inte forklara varfér anbuden skilde sig exakt
&4 5 000 kronor &t fér varje entreprenadomréde

Det lagsta anbudet Iag pa 18 miljoner kronor. Koncernchefen forklarade att anbuden
var oberoende och att koncernforhallandet medfort konkurrensfordelar, men kunde inte
forklara varfér anbuden skilde sig exakt 5 000 kronor at for varje entreprenadomrade.
Det framstod som att anbudssummorna beslutats i samforstdnd. Kammarratten ansag
att det fanns skal att ingripa mot upphandlingen genom rattelse pa sa satt att ny
anbudsprovning gors efter det att kommunen narmare har utrett och prévat om
koncernbolagens anbud ar sjalvstandiga och oberoende i férhallande till varandra.

Kammarrattens i Jonkdoping dom 2023-06-12 i mal nr 3530-22

Analys: Domen tydliggor att nar koncernbolag deltar i offentlig upphandling genom att
ld&mna separata anbud ar det avgdrande att dessa anbud tas fram sjalvstandigt och
oberoende av varandra. Det ar viktigt att undanréja misstankar om samordning eller
konkurrensbegransande ageranden. Koncernbolagen bér vara férberedda pa att kunna
redogo0ra for sina anbuds sjalvstandighet och oberoende. Om koncernbolagen inte kan
garantera oberoende finns det en risk att anbuden férkastas. Detta beror pa att sddana
anbud kan anses bryta mot upphandlingsregelverkets grundldggande principer om
rattvis konkurrens och likabehandling.
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Forsakringsskada ledde till tvist om husgrund
skulle anpassas till boendeandamal

Med anledning av en férsékringsskada anlitades en entreprendr via ett férsékringsbolag
av en privatperson fér att aterstélla en husgrund som blivit instabil pa grund av skyfall.

Tvist uppstod om en rad fragor, bland annat om det ingatt i entreprenérens atagande att
utfbra férbéttringsarbeten som medfért att husgrunden anpassades fér boendedndamal.

Tingsratten ansag att de sarskilda reglerna gallande smahusentreprenader i 51-61 §§
konsumenttjanstlagen var tilldmpliga. Enligt 51 § i konsumenttjanstlagen galler det som
konsumenten pastar har avtalats om arbetets omfattning om inte annat framgar av ett
skriftligt avtal eller av omstandigheterna i 6vrigt. Enligt tingsratten Iag det pa
entreprendren att visa att grundlésningen inte uppférts for boendeandamal.

N\ Enligt tingsrétten lag det pa entreprenéren att visa att
#4 grundiésningen inte uppférts fér boendedndamal

Tingsratten framholl att det visserligen fanns en viss ursprungssannolikhet for att avtalet
inte omfattade en husgrund fér boendeandamal eftersom bestéllningen grundade sig pa
en forsakringsskada och da huset tidigare endast stéttats upp pé plintar. Aven brev
skickat fran forsakringsbolaget till privatpersonen talade i samma riktning. Dock fanns
det ocksa omstandigheter som talade for privatpersonens uppfattning, bland annat att
entreprendren lamnat en offert for slutlig inredning fér boendeandamal.
Sammanfattningsvis, da det fanns omstandigheter som talade bade fér och emot att
avtalet omfattat en grundiésning fér boendeandamal, ansag tingsratten att
entreprendren inte formatt styrka sitt pastadende.

Givet detta fann tingsratten att entreprenéren ej utfort arbetena fackmassigt och gav
privatpersonen ratt till ett prisavdrag om 600 000 kr. Hovratten delade i allt vasentligt
tingsrattens bedémning och faststallde tingsrattens domsiut.

Svea hovritts dom 2023-04-04 i mal nr T 14125-20

Analys: Vid entreprenader relaterade till férsakringsskador ar det vanligt
féorekommande med brister i avtalen, och oenighet gallande ansvarsférdelning mellan
forsakringsbolag, entreprentr och bestallare ar ett aterkommande tema. Det ar av
yttersta vikt att entreprenérer gentemot privatpersonen skriftigen dokumenterar de
arbeten som ingar i deras ataganden, sarskilt gallande forbattringsarbeten som inte
tacks av forsakringsersattningen.
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Entreprenéren gick miste om ATA-erséttning
vid badrumsrenovering

En entreprendr hade anlitats av tva privatpersoner for att utféra renovering av
badrummet i deras bostad. Enligt kontraktet skulle arbetet utféras till fast pris. Nar
arbetena var slutférda skickade entreprendren en faktura for de tilldggsarbeten som
utférts och tvist uppkom angaende om privatpersonerna var skyldiga att betala ndgot
utover det bverenskomna fasta priset. Saken prbévades férst i tingsrétten, som gav
entreprendren rétt till erséttning, men malet éverklagades till hovrétten som gjorde en
annan bedémning.

Hovratten anfor att det i parternas kontrakt har angivits att det kan tillkomma extra
kostnader. Avgorande for om entreprendren har ratt till ytterligare betalning ar da vad
det avtalade fasta priset har omfattat. | 38 § i konsumenttjanstlagen anges att en
naringsidkare har ratt till pristillagg for utférda tillaggsarbeten i enlighet med 8 § i
samma lag. Det kravs da att entreprendren kan visa att det faktiskt ar fraga om
tillaggsarbeten, det vill sdga att arbetena inte omfattas av det fasta priset, att behovet
har framkommit nar tjansten utférdes samt att man underrattat bestallaren och begart
anvisningar.

N\ Entreprenéren hade inte presenterat nagon skriftlig
#4 dokumentation om utférande av tilliggsarbeten

Hovratten noterar att entreprendren inte presenterat nagon skriftlig dokumentation om
utférande av tillaggsarbeten och att det inte gjordes nagra anteckningar pa den ATA-
lista som satts upp i lagenheten. Hovratten konstaterar, att trots att parterna i kontraktet
avtalat om att tilldggsarbeten kan meddelas muntligt, talar flera omstandigheter i det
aktuella fallet emot att det ror sig om tillaggsarbeten. Sammantaget finner hovréatten att
entreprendren inte formatt att visa att man utfort tillaggsarbeten dar man underrattat
bestallaren och begéart anvisningar. Entreprenéren hade darfor inte ratt till pristillagg.

Hovrattens for vastra Sverige dom 2023-05-26 i mal nr T 4062-22

Analys: Detta ar ett belysande exempel pa vikten att man som entreprendr hanterar
ATA-arbeten pa ett korrekt satt. En trakig konsekvens nar dessa bitar inte sitter pa plats
ar att man som entreprendr helt kan forlora ratten till ersattning. Till de standardavtalen
som anvands for arbeten at privatpersoner, Hantverkarformularet 17 och ABS 18, finns
sarskilda blanketter for andrings- och tillaggsarbeten. Genom att anvanda dessa
sakerstaller entreprendren sin ratt till betalning samtidigt som risken for
kommunikationsmissar minskar. Domen har éverklagats till Hégsta domstolen och har
inte vunnit laga kraft.
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Entreprenoren informerade inte om angerratten
och gick miste om betalning

En entreprendr kontaktades av en privatperson per telefon for utférande av en viss
atgérd, men vad som 6verenskommits var parterna inte éverens om. Privatpersonen
framhdéll att lagen om distansavtal och avtal utanfér afférslokal (distansavtalslagen) var
tillamplig och hdvdade att han inte var skyldig att betala eftersom han hade rétt att
avbestélla tidnsten genom att nyttja den angerrétt som féljer av lagstiftningen.
Entreprenéren motsatte sig att distansavtalslagen var tilldmplig och begérde erséttning
for utférda arbeten.

Av distansavtalslagen 1 kap 2 § framgar att lagen ar tillamplig pa avtal som ingas inom
ramen for ett av naringsidkaren organiserat system for att traffa avtal pa distans, om
kommunikationen uteslutande sker pa distans. Tingsratten konstaterar att det ar
ostridigt mellan parterna att avtalet ingatts pa distans via telefon. Fragan ar da om
avtalet ingatts inom ramen for ett av entreprendren organiserat system for att traffa
avtal pa distans. Enligt tingsratten kravs det inte att distansforsaljningen ar sarskilt
omfattande, valorganiserad eller ar marknadsférd i nagon storre utstrackning, eller att
det ar naringsidkaren sjalv som har ett organiserat forsaljningssystem. Det racker att
det anordnas av nagon annan och att naringsidkaren anvander sig av det, exempelvis
en webbplattform.

N\ Distansavtalslagen var tillamplig mellan
M parterna

Entreprendren hade en hemsida med kontaktinformation, information om de tjanster
man tillhandahaller samt bestallningsformular for dessa. Entreprenéren saknade aven
en sarskild affarslokal och verksamheten bedrevs fran en villafastighet. Sammantaget
fann tingsratten att distansavtalslagen var tillamplig och da privatpersonen inte
informerats om sin angerratt hade han nyttjat den i ratt tid. Foljaktligen var
privatpersonen inte betalningsansvarig for tjansten. Hovratten delade tingsratten
beddmning och faststallde tingsrattens domsiut.

Svea hovratts dom 2023-06-12 i mal nr FT 6329-22

Analys: Att entreprendrer har kontakt med kunder per mejl och telefon ar mer regel an
undantag. Nar distansavtalslagen ar tillamplig ar det dock oerhért viktigt att
naringsidkaren informera kunden om deras angerratt. Denna dom ar ett tydligt exempel
pa hur entreprenérer som inte foljer distansavtalslagens regelverk riskerar att utféra
arbete utan att erhalla betalning.
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Konsultmaklarens skadestandskrav mot
underkonsulten var preskriberat

En offentlig bestéllare tecknade ramavtal med en konsultméklare fér konsulttidnster,
som i sin tur avtalade med ett konsultféretag. Bestéllaren anlitade sedan
konsultféretaget som underkonsult genom méklaren fér om- och tillbyggnad av
tunnelbanedepaer, varvid méklarens roll blev begrénsad och direktkontakt skedde
mellan bestéllaren och underkonsulten.

Tvist uppstod om huruvida de bygghandlingar som underkonsulten levererat innehdll fel
och brister. Den offentliga bestéllaren vackte talan mot konsultmaklaren, som i sin tur
vackte talan mot underkonsulten. | tingsratten invande underkonsulten att
konsultmaklarens talan var preskriberad och tingsratten avgjorde detta genom sa kallad
mellandom. Tingsratten fann att talan inte vara preskriberad. Inte heller den offentliga
bestallarens talan mot konsultmaklaren ansags preskriberad.

N\ Skadestandsanspraket mot underkonsulten var inte tillrdackligt
47 tydiigt och konkret

Hovratten gjorde en annan bedémning gallande fragan om kravet mot underkonsulten
var preskriberat. Enligt ABK 09 kap 5 § 6 ska krav pa skadestand framstallas skriftligen
inom tre manader efter att bestallaren fatt skalig anledning att anta att konsulten ar
ansvarig for skadan, dock senast nio manader efter att bestallaren fatt kannedom om
skadan. Konsultmaklaren hade gjort géllande att ett e-postmeddelande, skickat fran
den offentliga bestallaren till underkonsulten med kopia till konsultmaklaren, hade
preskriptionsavbrytande verkan. | meddelandet uttrycktes i generella ordalag en oro for
ekonomisk skada i projektet. Hovratten fann dock att meddelandet saknade
preskriptionsavbrytande verkan eftersom inget direkt skadestandsansprak riktades mot
underkonsulten och dessutom var kravet inte tillrackligt tydligt och konkret.
Konsultmaklarens ratt att géra gallande krav mot underkonsulten hade darfor gatt
forlorad.

Svea hovratts dom 2023-01-17 i mal nr T 6836-21

Analys: Avgorandet har fatt stor uppmarksamhet eftersom den visar pa de
avtalsrattsliga utmaningar som kan uppsta nar konsulméaklare upphandlas for att i sin
tur upphandla konsulter som ska utfora det faktiska arbetet at bestallaren. Domen kan
komma att fa stor betydelse for affarsavtal dar konsultméaklare ar inblandade.
Avgorandet understryker aven vikten av att tydligt och korrekt framstélla
skadestandskrav. Ett otydligt eller férsenat krav kan leda till att ratten till ersattning gar
forlorad.
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Konsultbolaget hade ratt att fakturera bade
milersattning och timarvode vid resor

Ett konsultbolag hade anlitats av ett fastighetsutvecklingsbolag fér att utféra
konsulttignster i olika byggprojekt. Uppdraget omfattade en betydande méngd resor.
Tvist uppstod nér fastighetsutvecklingsbolaget inte betalade den av konsultbolaget
fakturerade erséttningen fér resor. Fastighetsutvecklingsbolaget menade att
konsultbolaget felaktigt fakturerat bade timarvode vid restid och milerséttning, trots att
avtalet endast gav rétt till milerséttning. Dessutom ansag fastighetsutvecklingsbolaget
att konsultbolaget inte hade rétt till ytterligare erséttning eftersom den erséttning som
redan betalats éversteg vad som utgér skélig erséttning for uppdraget.

Hovratten konstaterade att enligt avtalet ska rorligt timarvode erlaggas efter nedlagd tid
samt att kostnader for resor inte ingar i timarvodet. Enligt hovratten talar formuleringen i
avtalet for att konsultbolaget haft ratt att fakturera timarvode for den tid som lagts ner pa
resor. Denna tolkning stammer ocksa val dverens med bestdmmelserna i ABK 09 som
inte gor skillnad mellan olika arbetsinsatser som utfors av konsulten (jfr ABK 09 kap. 6 §
2). Hovréattens slutsats ledde till att konsultbolaget inte bara var berattigat att fakturera
milersattning for bilresor, utan aven hade ratt att krava timarvode for den tid som agnats
at resor.

N\ Da reklamationen gjordes ett halvar till ett ar efter fakturorna
M mottagits hade det inte skett inom skilig tid

Nar det galler huruvida ersattningen som redan betalats éverstigit vad som ar skaligt
anfor hovratten att en férutsattning for den invandningen ar att en reklamation skett
inom skalig tid efter fakturans mottagande. Da reklamationen gjordes ett halvar till ett ar
efter fakturorna mottagits ansag hovratten att det inte skett inom skalig tid.
Fastighetsutvecklingsbolaget var darmed bundet av det fakturerade priset om det inte
var oskaligt (jfr 47 § képlagen). Konsultbolagets vann sin talan i hovratten.

Gota hovratts dom 2023-09-29 i mal nr T 3831-21

Analys: Avgorandet visar pa hur viktigt det ar att parterna sakerstaller att ordalydelsen i
avtalet korrekt speglar det 6nskade resultatet och noggrant anger vad som ingar
respektive inte ingar i ett timpris. Det ar vanligt forekommande att brister i regleringen
gallande timpriser leder till tvist och i detta fall ledde denna otydlighet till stora
extrakostnader for bestallaren. Dessutom understryker avgérandet vikten av att snabbt
reagera och reklamera mot fakturor som inte dverensstammer med avtalade villkor.
Domen har 6verklagats till Hégsta domstolen och har inte vunnit laga kraft.
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Fullgorandeforsakring gav ingen ersattning nar
betalningsreglerna inte foljdes

En férsékringsgivare utfdrdade en fullgérandeférsédkring for ett entreprenadkontrakt déar
ett fastighetsbolag var férsékringstagare. Férsékringsbeloppet uppgick till tio procent av
kontraktssumman och skulle tdcka extrakostnader for fardigstéllande vid hdvande av
kontraktet. Efter entreprendrens konkurs hévde fastighetsbolaget kontraktet och
framstéllde ansprak pé férsdkringserséttning vilket ledde till tvist om uppfyllande av
férsékringsvillkor.

Enligt de aktuella férsakringsvillkoren maste den férsakrade félja specifika
betalningsregler. Delbetalning far endast goras for fakturerade och utférda arbeten och
mojligheterna att innehalla betalning enligt reglerna i AB 04 ska foljas. Om den
forsakrade inte foljer betalningsreglerna begransas ersattningsratten till vad som skulle
ha betalats vid korrekt efterlevnad.

N\ Eftersom bolaget inte hade uppfyllt betalningsreglerna enligt
A forsékringsvillkoren foérlorade det sin rétt till férsékringserséttning
helt

Tingsratten anforde att bevisbordan for att betalningsreglerna hade foljts lag pa
fastighetsbolaget. Forsakringsbolaget ansag att 75 % av entreprenadarbetena var
utférda vid havningstidpunkten och det var enligt tingsratten bolagets uppgift att styrka
att mer arbete an s& hade utforts. Aven om bolaget havdade att de hade féljt
betalningsplanen for entreprenaden ansag tingsratten att detta inte automatiskt innebar
att arbetena hade utforts enligt den schemalagda betalningsplanen.
Sammanfattningsvis fann tingsratten att bolaget inte hade kunnat bevisa att mer an 75
procent av arbetena hade utforts vid havningstidpunkten. Vidare konstaterade
tingsratten att bolaget inte hade féljt betalningsreglerna vilket ledde till att ersattningen
begransades till den som skulle ha utbetalats om reglerna hade f6ljts korrekt. Som en
foljd av detta forlorade bolaget den begarda ersattningen pa éver 6 miljoner kronor.
Hovratten instdmde i tingsrattens beddmning.

Svea hovratts dom 2023-03-13 i mal nr T 3795-21

Analys: Fullgérandeférsakringar innehdller ofta specifika betalningsregler. Det ar viktigt
att noggrant félja betalningsreglerna i fullgdrandeférsakringar for att inte riskera att
forlora ratten till ersattning. Vanliga betalningsregler ar bland annat att delbetalningar av
kontraktssumman endast far goras for fakturerat och utfort arbete, och att den
forsakrade ska innehalla betalning i den omfattning den har ratt till det enligt
standardavtalen AB 04 och ABT 06.
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Hogsta domstolen har tolkat begreppet
"myndighets ingripande”

Hégsta domstolen har avgjort att "myndighets ingripande” i en
epidemiavbrottsférsékring inte inkluderar de generella féreskrifterna som
Folkhélsomyndigheten utférdade fér att begrénsa covid-19-smittspridning.
Férsékringsbolaget behdver dérfér inte betala erséttning.

I malet hade ett bolag som bedriver nattklubbsverksamhet begart ersattning fran en
epidemiavbrottsforsakring efter att Folkhalsomyndigheten utfardade generella
foreskrifter pa grund av covid-19, vilket ledde till att bolaget stangde ned sin
verksamhet. Férsakringsbolaget nekade ersattning.

N\ / detta fall fann domstolen att férsdkringsbolagets tolkning stéds
I av évriga villkor

Hogsta domstolen konstaterade att tolkningen av epidemiavbrottsférsakringen i forsta
hand skulle utgé fran villkorets ordalydelse. Aven om uttrycket "myndighets ingripande"
tyder pa att det bor vara ett individuellt beslut, kan det inte helt uteslutas att villkoret
galler aven vid avbrott som beror pa generella myndighetsforeskrifter.

Domstolen noterade ocksa att nar det finns utrymme for olika tolkningar kan ledning
sokas i systematiken och 6vriga forsakringsvillkor. | detta fall fann domstolen att
forsakringsbolagets tolkning stdds av dvriga villkor. En annan viktig aspekt som
domstolen namnde var att om det finns specifika lagar eller regler som myndigheter har
satt upp for att begransa smittspridning, sa ska dessa regler foljas enligt villkoren i
forsakringen.

Sammantaget kom Hogsta domstolen fram till slutsatsen att "myndighets ingripande”, i
ljuset av dvriga forsakringsvillkor, inte omfattar generella féreskrifter av det slag som
Folkhalsomyndigheten utfardade, och att forsakringsbolaget darmed inte ar skyldigt att
utge ersattning fran forsakringen.

Hogsta domstolens dom 2023-07-11 i mal nr T 3101-22

Analys: | AB 04/ABT 06 kapitel 6 § 3 anvands termen "myndighets atgard" som ar
narbeslaktat med "myndighets ingripande”. Systematiken i standardavtalen tyder enligt
Byggforetagens uppfattning pa att uttrycket "myndighets atgard” bér omfatta bade
generella och verksamhetsspecifika atgarder. Om "myndighets atgard" tolkas lika snavt
som "myndighets ingripande”, kan det leda till att entreprenéren maste lagga en
riskpremie pa sina anbud for handelser som endast i undantagsfall intraffar, vilket i sin
tur kan férdyra projekten. Detta skulle helt klart strida mot syftet med standardavtalen.
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Tvist om sulfidhaltiga bergmassor som
overlats utan betalning

Ett anldggningsféretag hade placerat krossade bergmassor pé en fastighet fér att skapa
en etableringsyta. Nér féretaget skulle avveckla verksamheten éverlémnades
bergmassorna muntligt och kostnadsfritt till ett byggféretag som planerade att bygga
bostdder pa samma fastighet. Efter 6verlatelsen visade det sig att massorna innehdéll
sulfid. Byggféretaget menade att det férelag fel i massorna och krdvde erséttning fran
anldggningsféretaget for kostnaderna att hantera dem.

Parterna ansag att koplagens regler var tillampliga, men tingsratten papekade att
Overlatelsen hade skett utan betalning och hade benefika inslag vilket gjorde att
koplagen inte direkt var tillamplig pa tvisten. Baserat pa omstandigheterna beslutade
tingsratten anda att tillampa koplagens regler. Domstolen provade darefter om det
forelag fel i bergmassorna enligt 17 och 18 §§ i koplagen. Tingsratten fann att det inte
Overenskommits att massorna skulle vara sulfidfria eller att anlaggningsforetaget givit
nagon sadan utfastelse.

N\ Byggféretaget fick ingen erséttning fér
M hanteringskostnaderna

Det konstaterades aven att massorna inte var felaktiga trots att de inte kunde anvandas
for byggforetagets avsedda syfte. Slutligen ansag tingsratten att byggforetaget inte med
fog kunde férvanta sig att massorna skulle vara sulfidfria. Sammanfattningsvis ansags
inget fel féreligga i bergmassorna och byggféretaget fick ingen ersattning for
hanteringskostnaderna. Hovratten faststallde tingsrattens dom utan andringar.

Svea hovratts dom 2023-11-29 i mal nr T 8536-22

Analys: Rattsfallet belyser vikten av att noggrant underséka och specificera skick och
kvalitet pa material vid 6verlatelser i byggprojekt, sarskilt nar det galler material som
kan ha féroreningar som innebar miljorisker. Det understryker aven vikten av att alltid
ha skriftliga avtal och tydliga villkor, aven nar 6verlatelsen sker utan betalning. | detta
fall ledde avsaknaden av ett skriftligt avtal, som tydligt specificerat kvaliteten och
franvaron av féroreningar, till betydande ekonomiska konsekvenser fér byggféretaget.
Domen har 6verklagats till Hogsta domstolen och har inte vunnit laga krafft.
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Fraga om utlamnande av personalliggare har
provats av Hogsta domstolen och EU-
domstolen

Hégsta domstolen (HD) begérde i april 2021 férhandsavg6rande fran EU-domstolen i
anledning av frdga om personalliggare ska ldmnas ut i en entreprenadtvist. Bakgrunden
ar en pagéaende tvist om erséttning for utférda arbeten dér det har framhallits att den
aktuella personalliggaren kan ha betydelse som bevis for att arbeten inte utforts i den
omfattning som pastatts. | réttegangen har det dérfér begérts att personalliggaren ska
ldmnas ut, sa kallad edition. Fragan om att ldmna ut personalliggaren i réttegangen har
Overklagats till HD med hénvisning till att detta inte &r férenligt med reglerna i
dataskyddsférordningen, GDPR.

EU-domstolen meddelade att bestammelserna i GDPR ska tillampas vid domstolens
beddmning av fragan om edition. Vid bedémningen ska de enskildas (vars
personuppgifter har samlats in) intressen beaktas och en avvagning goras i varje enskilt
fall bland annat med hansyn till principen om uppgiftsminimering.

N\ Bestillaren har ett beréttigat intresse att erhalla personalliggaren
4 genom edition

HD har darefter fattat ett beslut och framhaller vikten av att parterna har méjlighet att fa
tillgang till de handlingar som de kan behdva for att kunna bevisa sin talan. Bestallaren
har enligt HD ett berattigat intresse att erhalla personalliggaren genom edition och att
detta ska vaga tungt i bedémningen. Samtidigt betonade domstolen vikten av att
balansera denna rattighet med hansyn till skyddet fér den registrerade personalens
intressen. HD beslutade darfor att personalliggaren skulle ldAmnas ut med maskering av
personnummer och liknande identifierande uppgifter for att félja principen om
uppgiftsminimering.

Hogsta domstolens beslut 2023-12-29 i mal nr O 1750-20 och EU-domstolen
mal C 268/21

Analys: Det ar vanligt att bestallare begar att fa ta del av uppgifter fran
personalliggaren. HD har provat en speciell situation dar bestallaren, efter att tvisten
natt domstolen, har begart ut personalliggaren genom edition. Beslutet innebar att
entreprendren kan vara tvungen att Iamna ut personalliggaren genom ett sadant
editionsforelaggande, dven om en bedémning alltid maste goras i det enskilda fallet.
Beslutet ger daremot inget svar pa fragan om entreprenéren redan under
entreprenadtiden, och innan saken gar till edition genom domstolen, pa begaran fran
bestallaren maste lamna ut uppgifterna fran personalliggaren.
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