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Byggforetagens yttrande avseende betankandet En mer
flexibel hyresmarknad (SOU 2025:65)

Byggforetagen ér de enskilda byggforetagens bransch- och
arbetsgivarorganisation och organiserar cirka 4 000 bygg-, anldggnings- och
specialforetag. Byggforetagen har tagit del av rubricerad remiss och vill
framfora nedanstaende synpunkter.

Byggforetagens stillningstaganden

Byggforetagen tillstyrker i stora delar utredningens forslag, och bedomer att de
bidrar till en ndgot mer flexibel och effektiv bostadsmarknad. Utmaningarna pa
bostadsmarknaden dr dock stora, och behovet av att ytterligare reformera
hyreslagstiftningen for att béttre méta ménniskors och arbetsmarknadens behov
kvarstar. Storre reformer krivs for en langsiktigt valfungerande hyresmarknad
och ett effektivt utnyttjande av det befintliga bestandet.

Byggforetagen tillstyrker en ny och tydlig lag for privatuthyrning.

Byggforetagen har inget att invdnda mot att tidigare uthyrningstid ska tillmétas
mindre betydelse vid tillstindsprovning vid andrahandsuthyrning av bostadsrétt
och tillstyrker forslaget.

Byggforetagen anser att fordndringarna avseende blockhyra med utredningens
forslag blir mer dndamalsenliga och skapar battre forutsittningar for savil
delningsbostidder som foretagsbostéder och tillstyrker i stora delar utredningens
forslag.

Det bor dock dverviagas om avtalstiden for avstdende av besittningsskydd bor
forlangas till tva ar, givet syftet att mgjliggora bostadslosningar for foretag som
rekryterar kompetens fran andra lander eller regioner.

Byggforetagen foreslar vidare att undantag for blockhyra i bestimmelsen om
aterbetalning av hyra enligt 55 f § hyreslagen bor inforas. For att
delningsbostéder ska omfattas av den nya lagstiftningen ska ldgenheterna vara
anpassade for detta, vilket kraver ldnga planeringshorisonter. Investeringsviljan i
dessa anpassningar himmas av att rittsosdkerheten kring hyressittningen i viss
utstrickning bestar d&ven med foreslagna lagéndringar.

En ny och heltickande privatuthyrningslag foreslas

Utredningen foreslar en ny och heltickande lag som ska gilla for
privatpersoners uthyrning. Den nya privatuthyrningslagen ska gélla nir en fysisk
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person uppléater hogst tva bostadsldgenheter samtidigt. Parterna ska vara fria att
komma 6verens om inflyttningshyrans storlek, men en skyddsregel foreslés for
hyresgésten som utgar ifrdn hyresnivan for upplatelse av liknande objekt.

Byggforetagen tillstyrker utredningens forslag. Det dr positivt med en ny lag tas
fram, som gor lagstiftningen mer lattldst och att det tydligare framgar for
avtalsparterna vad som ska gilla i det aktuella fallet. Det bor medfora att
forutsdgbarheten okar jamfort med idag. Forslaget ar vil avvégt dar
hyresséttningen ska kunna vara marknadsmaéssig samtidigt som det finns ett
skydd i de fall en vésentligt for hog hyra kunnat tas ut. Forslaget bor bidra till ett
mer effektivt nyttjande av befintligt bostadsbestand.

Utokade madjligheter att upplita en bostadsrittsligenhet i andra hand

Utredningen foreslar att bostadsrattshavare ska ges utdkade méjligheter att
upplata sin lagenhet i andra hand genom att tidigare upplatelser i andra hand, vid
beddmningen av om tillstdnd ska ldmnas, ska beaktas endast om sédana skett i
betydande omfattning. Utredningen gor bedomningen att detta ger
bostadsrittshavare mdjlighet att upplata sin lagenhet under en léngre tid &dn vad
som dar mojligt idag. Dessutom foreslds en definition av begreppet sjélvstindigt
brukande som innebér att bostadsrittshavaren maste anvénda ldgenheten som
permanentbostad eller annars i beaktansvard utstrackning for att det inte ska rora
sig om ett sjalvstdndigt brukande.

Byggforetagen anser att utredningens forslag &r vil balanserat mellan
foreningens och den enskilde l14genhetsinnehavarens intressen och tillstyrker
utredningens forslag.

Hogre ersittning vid yrkesmissig formedling av hyresritter

Utredningen forordar en fortsatt begransning av den ersittning som far tas ut vid
yrkesmissig hyresformedling, men att dagens ersittningsnivaer hojs och knyts
till prisbasbeloppet for att battre folja den allminna prisutvecklingen i samhillet.

Byggforetagen tillstyrker utredningens forslag.
Uthyrning av bostider till foretag och delningsbostéider

Utredningen foreslar fordndringar for modellen med blockhyra i syfte att ge
battre forutséttningar for uthyrning av bostéder till foretag och delningsboende.
Bland annat ska hyresndmnden inte lingre godkénna avtalsvillkor utan endast
lamna tillstand till blockhyra. Parterna ska kunna avvika frén bestimmelser om
bostadshyra s linge de ar forenliga med bestimmelser for lokaler. Tillstind ska
lamnas om hyresgésten ska upplata ligenheterna till sina anstéllda eller en annan
tydligt avgransad grupp. Det ska ocksa vara mojligt att uppléta ldgenheter till en
juridisk person som behover en bostad for en anstilld eller nagon annan som
arbetar for den juridiska personen. Vidare ska det vara mojligt att fa tillstdnd till
blockhyra for delningsboende dér ldgenheterna uppléts till personer som ska
nyttja en del av ldgenheten ensam och &vriga delar av lagenheten gemensamt
med andra hyresgéster och dér ligenheterna anpassats for detta.



Blockhyresbestimmelserna géller inte i forhallandet mellan blockhyresgést och
andrahandshyresgést dér istillet vanliga bestimmelser om bostadshyra géller,
med nédgra fordndringar. Avstaende frén besittningsskydd i hogst ett ar ska inte
krava hyresndmndens godkénnande om syftet ar att tillgodose foretags behov av
bostéder till anstéllda. Parterna ska ocksa f& komma dverens om en anpassad
hyra. Forslaget innebér ddrmed avvikelser fran hyresnivan som foljer av
lagenhetens bruksvirde om det ar skiligt med beaktande av bland annat
forutséttningarna for blockhyresavtalet.

Byggforetagen tillstyrker i stora delar utredningens forslag.

Inte minst for foretag som rekryterar internationell spetskompetens finns ett stort
behov av att kunna tillhandahalla en lamplig bostad. Med alltfor 1anga kétider
som forsvarar mojligheterna att fa ett forstahandskontrakt har nya affarsmodeller
vuxit fram. Utredningens forslag ger dessa ett mer stabilt och forutsédgbart
regelverk.

For delningsbostéder har det funnits en réttsosékerhet kring hyresséttningen, och
delningsboende har jamforts med privatuthyrning. Detta har kraftigt forsvarat
for boendeformen. Utredningens forslag bedoms delvis kunna komma till ritta
med detta genom fordndringarna av blockhyresreglerna och mojligheterna till
anpassad hyra.

Utredningen foreslar dock inget undantag for blockhyra i fraga om aterbetalning
av hyra. Utredningen skriver ”Det gadr att forsta att krav pad daterbetalning av
hyra kan stdlla till problem for foretag som dr blockhyresgdster. Ett foretag, till
exempel vid delningsboende, som av andrahandshyresgdsten tar ut den hyra
som foretaget sjilvt betalar kan forpliktas att dterbetala betydande belopp. Det
kan tala for att undantag bor goras fran mdjligheten att krdva dterbetalning av
hyra ndr det dr fraga om blockhyra i tidigare led.” Utredningen anser dock att
det saknas tillrickliga skl for att foresla ett undantag, men konstaterar att
osédkerhet kvarstar i och med detta.

Byggforetagen anser att det bor inforas ett undantag for blockhyra i
bestimmelsen om aterbetalning av hyra enligt 55 f § hyreslagen. Detta mot
bakgrund att utredningen foreslar olika mekanismer for att motverka att den nya
modellen for blockhyra missbrukas. For att delningsbostéder ska omfattas av
den nya lagstiftningen ska ldgenheterna vara anpassade for detta, vilket krdver
ombyggnationer eller anpassad nybyggnation. Det krdver langa
planeringshorisonter for att ekonomin ska gé ihop. Investeringsviljan 1 dessa
anpassningar himmas av att réttsosékerheten kring hyresséttningen bestar dven
med foreslagna lagéindringar.

Det bor ocksé dverviagas om avtalstiden for avstaende av besittningsskydd bor
forldngas till tva &r, givet syftet att mojliggora bostadslosningar {for foretag som
rekryterar kompetens fran andra lander eller regioner.



Forslagen fran utredningen dr begransade till att enbart adressera problem som
uppstatt for foretagsbostider och delningsbostider. Behovet av en i grunden mer
flexibel lagstiftning kvarstér for att nya 16sningar som svarar mot ménniskors
och arbetsmarknadens behov ska kunna utvecklas. Byggforetagen forordar ett
storre grepp om hyreslagstiftningen och att regeringen som ett forsta steg gar
vidare med forslagen om fri hyressittning i nyproduktion frdn SOU:2021:50.

En mer effektiv prévning av mil om iterbetalning av hyra

Utredningen foreslar att regeln om preklusion i 3 § lagen om réttegédngen i vissa
hyresmal i Svea hovritt ska omfatta &ven mal om &terbetalning av hyra, samt att
det ska inforas ett krav pa provningstillstand i hovritten for denna typ av mal.

Byggforetagen tillstyrker utredningens forslag.

Fragor med anledning av detta remissvar kan stillas till Anna Broman,
bostadspolitisk expert, anna.broman@byggforetagen.se alt. 072-708 58 62.
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