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Byggforetagens yttrande avseende Promemorian
Utveckling av makrotillsynsomradet

Byggforetagen ér de enskilda byggforetagens bransch- och
arbetsgivarorganisation och organiserar cirka 4 000 bygg-, anldggnings- och
specialforetag. Byggforetagen har tagit del av rubricerad remiss och vill
framfora nedanstdende synpunkter.

Promemorians forslag i sammanfattning.

Byggforetagen har beretts mojlighet att besvara remissen avseende promemorian
Utveckling av makrotillsynsomradet (Fi2025/01375). I promemorian foreslas att
bolanetak och amorteringskrav i fortsittningen ska regleras i lag i stéllet for i
foreskrifter frdn en myndighet. Vidare foreslés bland annat att det skdrpta
amorteringskravet ska tas bort, att boldnetaket hdjs fran 85 till 90 procent av
bostadens virde vid bostadskop, att belaningsgraden maximalt ska fa uppga till
80 procent vid utdkning av befintligt bostadslan, samt att kreditgivare ska verka
for att krediter som inte Gverstiger 50 procents beldning ska amorteras.

Vad giller det ursprungliga amorteringskravet med en amorteringstakt med 1
procent av kreditbeloppet vid 50-70 procents belaningsgrad och 2 procent vid
belaningsgrad 6ver 70 procents beldningsgrad foreslés att detta ska kvarsta
oforandrat.

Byggforetagens huvudsakliga synpunkter

- Byggforetagen tillstyrker i huvudsak forslagen i foreliggande
promemoria.

- Byggforetagen anser dock att det ursprungliga amorteringskravet bor
reformeras i enlighet med vad Kommittén for lantagarbaserade
makrotillsynsatgérder foreslog.

- Byggforetagen anser vidare att bolanetaket bor differentieras sa att det
for forstagangskopare sitts till 95 procent.

- Byggforetagen avstyrker forslaget om att bolénetaket vid tillaggslan ska
begrinsas till 80 procent av bostadens virde.
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Bakgrund

Bostadsbyggandet har mer 4n halverats pa bara nagra fa ar och ligger nu klart
under den nivéa som krévs for att méta samhéllets behov. Tillsammans med
okade byggkostnader &r det fraimst hushallens urgropta kopkraft som forklarar
nedgangen.

Redan ndr amorteringskraven infordes minskade byggandet kraftigt.
Regleringarna stoppade inte minst forstagdngskopare fran att kopa en bostad de
egentligen har rad att betala de 16pande kostnaderna for. Nar hushall inte langre
kan flytta till en mer passande bostad for att kunna ta ett jobb, flytta ihop eller
utoka familjen uppstér valfardsforluster. Alltfor strikta regler ger ocksa negativa
fordelningseffekter. Nér prisnivan faller for att farre kan efterfraga kan
vilbestéllda hushall, som inte behdver lana for att kopa en bostad, dka sin
bostadsefterfragan.

Byggforetagen vilkomnade de tydliga slutsatser som presenterades av
Kommittén for ldntagarbaserade makrotillsynsatgiarder i SOU2024:71.
Kommittén bedémde att nuvarande kreditregleringar inte langre &r motiverade,
och kostnaderna dverstiger nyttan. Gradvisa fordndringar ansags innebéra stora
vinster, utan att riskerna for den finansiella stabiliteten skulle 6ka pa ett
oacceptabelt sétt. Hushallens skuldséttning bedomdes inte vara ett hot mot den
finansiella- eller makrostabiliteten. I stillet menade kommittén att regleringarna
kan vara kontraproduktiva eftersom de kan leda till att hushallens buffertar blir
sma, vilket gor dem mer sarbara for exempelvis inkomstbortfall. Tillvixten blir
lagre och matchningen pa arbetsmarknaden fungerar simre &n vad som annars
varit fallet.

Byggforetagen konstaterar att regeringen i rubricerad promemoria valt att inte ta
fasta pé vissa av utredningens forslag, utan i stora drag begrinsat reformen till
det forsta av tva steg kommittén foreslog. Det innebér att hushallens kopkraft
inte forstérks i1 den utstrackning som varit dnskvird for att {2 till stand ett
bostadsbyggande som bittre svarar mot samhéllets behov. Byggforetagen menar
dérfor att &ven det andra steget, som innebér en fordandring i det ursprungliga
amorteringskravet ddr amorteringstakten for 1an 6ver 70 procent av bostadens
marknadsvérde sénks frén tva till en procent per ar, bor genomforas.

Byggforetagen har tillsammans med analysforetaget Evidens gjort berdkningar
av hur manga fler bostidder som skulle kunna tillkomma om f6rslagen som
kommittén lagt fram blir verklighet. Bostadsbyggandet, bade vad géller
bostadsritter och sméhus med dganderitt, varierar systematiskt med
forandringar i bostadspriser och byggkostnader. Genom att anvianda de
historiska sambanden mellan dessa variabler har effekten pa bostadsbyggandet
av kommitténs forslag skattas. Priseffekterna har skattats med hjélp av
brukarkostnadsteori.

Forsta steget, som dvergripande svarar mot promemorians forslag, berdknades
ge ett okat byggande av bostadsrétter om ca 400 — 640 nya bostadsrétter och



100-150 smahus per ar i nuvarande makroekonomiska miljo. Berdkningar av
marknadsdjupet visar en efterfrdgedkning om 3 procent for bostadsritter och 5
procent for sméhus.

Skulle kommitténs forslag genomforas i sin helhet sé att &ven det ursprungliga
amorteringskravet reformeras skulle effekterna pa bostadsbyggandet bli
vésentligt storre. Det berdknades ge ett 6kat arligt byggande av bostadsritter om
1 800 till 2 600 nya bostadsritter och 500-700 sméhus per ar. Berdkningar av
marknadsdjupet visar en dkad efterfrigan med 10 procent for bostadsrétter och
27 procent for smahus.

Effekten pa bostadsbyggandet uppstar som en konsekvens av att léttare
kreditregler 6kar efterfragan, som i sin tur ger en positiv priseffekt, vilket gor
fler projekt 16nsamma att byggstarta. I generella termer 6kar byggandet av
bostadsritter och sméhus med 20 procent om priserna stiger med 10 procent.
Priseffekten dr nagot storre for bostadsritter 4n for sméhus.

Berdkningarna presenteras i sin helhet i rapporten Effekter pd bostadsbyggandet
av mildare kreditrestriktioner (2025).

I promemorian foreslas att regler rorande bolanetak och amorteringskrav ska
lagfastas 1 stillet for att, som idag, regleras i myndighetsforeskrifter.
Byggforetagen stéller sig bakom den foreslagna fordndringen.

De forslag som presenteras rérande kapitalbaserade makrotillsynsatgérder
lamnas utan kommentarer i detta remissvar. Byggforetagen tar inte heller
stdllning till frigan om ansvarsférdelningen mellan Finansinspektionen och
Riksbanken i fraga om kapitalbaserade makrotillsynsatgérder.

Byggforetagens synpunkter pi promemorians forslag

4.3.1. Det ursprungliga amorteringskravet ska kvarsta och en sund
amorteringskultur ska uppritthallas

Promemorians forslag: Bostadskrediter med en belaningsgrad som éverstiger
50 men inte 70 procent av bostadens virde ska, i enlighet med vad som gdller i
dag, amorteras med ett belopp motsvarande minst 1 procent av det totala
kreditbeloppet per dr och bostadskrediter med belaningsgrader dver 70 procent
ska amorteras med minst 2 procent per dr. For bostadskrediter med en
beldaningsgrad som inte overstiger 50 procent ska kreditgivare verka for att
bostadskrediter amorteras i syfte att upprdtthdlla en sund amorteringskultur.

Byggforetagen finner det anmérkningsvart att promemorian inte tagit fasta pa
det som foreslogs i SOU 2024:71 om att det ursprungliga amorteringskravet bor
ersittas av ett enhetligt amorteringskrav pd 1 procent for belaningsgrader dver
50 procent. Kommittén har visat att en sddan fordndring har en begransad
paverkan pa hushéllens skulder pa sikt, och att det endast skiljer nagot ar till nér
belaningsgraden gér ned under 50 procent om bada stegen genomfors. Daremot



framhalls att lanebetalningskvoten under de forsta tio dren blir ldgre med
forandringen, vilket bedoms stirka l&ntagarnas motstandskraft.

Byggforetagen vill understryka att de positiva effekterna pa bostadsbyggandet
dessutom blir vésentligt storre om forédndringarna i amorteringskraven inte
begrinsas till promemorians forslag. Om ett enhetligt amorteringskrav pa 1
procent for alla lan med en beldningsgrad 6ver 50 procent kombineras med
promemorians forslag beddms bostadsbyggandet 6ka med ytterligare drygt 2000
bostider per ar i nuvarande makroekonomiska miljo. Till f6ljd av en
aterhdmtning av hushéllens realinkomster, en ldgre rinteniva &n under de
senaste aren och en tillvixt i hushéllens finansiella tillgangar blir de positiva
effekterna storre dver tid.

En lagre produktion av nya bostadsrétter och smahus innebar ocksé en lagre
BNP-tillvixt eftersom bostadsbyggande utgor en del av de sa kallade "fasta
bruttoinvesteringarna” i nationalrikenskaperna. Ar 2019 beriiknades effekterna
pa BNP-tillvixten till foljd av minskningen i byggandet som kunde hanforas till
kreditatstramningarna till omkring minus 0,5 procentenheter arligen. I
nuvarande makroekonomiska miljo med savél hogre byggkostnader som svagare
kopkraft hos hushéllen &dr pdverkan pa tillvixten mindre, men alltjamt
betydande.

Byggforetagen anser dérfor att regeringen bor ga vidare med kommitténs forslag
avseende det ursprungliga amorteringskravet.

4.3.2 Det skirpta amorteringskravet

Promemorians bedémning: Den nya lagen bor inte innehdlla ndgot krav pa
ytterligare amortering om minst 1 procent om kredittagarens samlade
bostadskrediter overstiger 4,5 gdanger bruttodrsinkomsten. Ndagon reglering
motsvarande Finansinspektionens foreskrifter om det skdrpta amorteringskravet
bor alltsd inte tas in i den nya lagen.

Byggforetagen instimmer i promemorians beddmning. Det skérpta
amorteringskravet innebér stora vélfardskostnader. Nér det infordes fick det
stora konsekvenser pa framfor allt forstagdngskopares bostadsefterfragan.
Péborjandet av dgt boende, bostadsritter och sméahus, minskade kraftigt. Det dr
dérfor vialkommet att den nya lagen inte tar in detta krav.

4.3.3 Den alternativa amorteringsregeln

Promemorians forslag: En kreditgivare ska dven i fortsdttningen ha méjlighet
att medge amortering enligt den alternativa amorteringsregeln, dvs. att en
utokning av en befintlig kredit (tilldggskredit) far amorteras med 10 procent per
dar i stillet for att den totala bostadskrediten amorteras med 1 respektive 2
procent per dr, beroende pd beldningsgraden

Byggforetagen tillstyrker promemorians forslag som inte innebér nagon
fordndring jamfort med vad som géller idag. Utdver de skil som anfors i



promemorian &r den alternativa amorteringsregeln viktig for att inte motverka
tillbyggnad och renoveringar.

4.3.4 Undantag fran amorteringskrav vid sirskilda skil

Promemorians forslag: Det ska fortsatt vara mojligt for kreditgivare att medge
undantag fran amorteringskrav vid sdrskilda skdl, dvs. i situationer ddr
kredittagarens betalningsformaga har forsimrats med anledning av t.ex.
sjukdom eller arbetsloshet.

Byggforetagen tillstyrker promemorians forslag och instdimmer i att den ar en
viktig ventil som stirker enskilda hushélls motstandskraft nér
betalningsformégan forsamrats. Det dr darfor lampligt att f6lja upp om banker
tillimpar denna mojlighet.

Det ar viktigt att denna mdjlighet dven géller nya lantagare i de fall
betalningsforméagan endast ar temporirt begrinsad, exempelvis vid
fordldraledighet, och séledes inte begrénsas till befintliga 1dntagare.

4.3.5 Undantag fran amorteringskrav vid extraordinira omstindigheter
Promemorians forslag: Regeringen ska fa meddela foreskrifter om tillfilliga
undantag fran amorteringskrav ndr det foreligger extraordindra omstindigheter
i samhdllet som sannolikt kan medféra en synnerligen djup lagkonjunktur.

Byggforetagen tillstyrker promemorians forslag.

4.3.6 Undantag fran amorteringskrav vid nybyggnation och
byggnadskreditiv

Promemorians forslag: Kreditgivare ska, liksom i dag, ha méjlighet att medge
undantag fran amorteringskrav i upp till fem ar for nybyggda bostdder och
byggnadskreditiv.

Byggforetagen tillstyrker promemorians forslag, och anser att det [opande bor
foljas upp 1 vilken utstrickning mdjligheten nyttjas for att f6lja upp att syftet
med undantaget uppnas.

4.3.7 Undantag fran amorteringskrav for kapitalfrigoringskrediter
Promemorians forslag: Kreditgivare ska, i linje med vad som har gidllt hittills,
ha mojlighet att kunna medge undantag fran amorteringskrav vid ldmnande av
kapitalfrigoringskrediter

Byggforetagen tillstyrker promemorians forslag.

4.4.1 Begrinsning av belaningsgraden

Promemorians forslag: Begrdnsningen av belaningsgraden (boldnetaket), dvs.
hur stor del av bostaden som far belanas, ska i fortsdttningen vara hégst 90
procent av bostadens marknadsvirde vid den tidpunkt dd krediten limnades.
Detta gdller i de fall krediten avser kop av en ny bostad.



Byggforetagen tillstyrker promemorians forslag om ett hojt bolanetak till 90
procent, men anser att bolanetaket for forstagangskdpare bor sittas till 95
procent. Behovet av ett sirskilt stod for forstagangskopare ér vil utrett i
startlaneutredningen, SOU 2022:12, vars forslag mojliggdr en maximal
belaningsgrad pa 95 procent av bostadens vérde, varav 10 procentenheter utgors
av ett startlan. En differentiering av bolanetaket skulle ge liknande positiva
effekter pa forstagangskopares mdjligheter att ta sig in pa den dgda
bostadsmarknaden. Utredningen foreslog en definition av forstagangskdpare
som kan anvindas vid en sédan differentiering av bolénetaket.

4.4.2 Tillaggskrediter
Promemorians forslag: Den maximala belaningsgraden ska fa uppga till hogst
80 procent av bostadens marknadsvirde i fraga om tilldggskrediter

Byggforetagen avstyrker promemorians forslag. Bolanefinansierad
overkonsumtion kan leda till 6kade risker. Att det forekommer systematiskt och
av ett stort antal hushall saknas det beldgg for. Ett boldnetak pa 80 procent av
bostadens virde nér hushall tar tilldggskrediter dr darfor inte motiverat och
riskerar att fa flera negativa effekter.

I promemorian konstateras att ”Ett bolanetak pa 90 procent ger fortfarande
utrymme for ett prisfall pa upp till 10 procent av bostadens marknadsvirde,
innan hushallet har ett negativt bostadskapital.” Detta synsétt bor rimligen gilla
dven vid tillaggskredit for exempelvis en renovering. Ett ansvarstagande hushéll
som har for avsikt att nyttja bostaden 6ver lang tid, och under den tiden vidta
underhéllsatgirder, kommer ha starka incitament att ta upp sa stort lan som
mojligt redan vid forvarvet for att undvika risken att nekas lan vid ett senare
tillfdlle. Forslaget riskerar séledes att leda till att hushall tar hdgre lan &n
nddvéndigt vid koptillfallet for att ta hojd for denna typ av atgérder.

Reinvesteringsbehovet i smahus, radhus och bostadsrétter ar ofta stort, och det
ar vanligt att hushall har behov av att genomfora omfattande atgirder efter ngra
ars dgande. Promemorians forslag riskerar att leda till att tgérder for att stirka
fastighetskapitalet genom reinvesteringar, renoveringar och tillbyggnader
hdmmas.

Byggforetagen anser att samma maximala beldningsgrad bor gilla oavsett om
det ror sig om nyforvarv eller en tillaggskredit.

4.4.3 Regeringen ska fi meddela foreskrifter om beliningsgraden
Promemorians forslag: Regeringen ska fa meddela foreskrifter om tillfilliga
skdrpningar av nivdan pd beldningsgraden.

Byggforetagen ser inte behovet av att ge regeringen denna mojlighet. Osdkerhet
kring snabba fordndringar av finansieringsvillkor riskerar att himma
bostadsbyggandet.

4.5 Omvirdering av bostaden
Promemorians forslag: Omvirdering av bostaden i syfte att fa till en dndrad



amorteringstakt eller ett utokat laneutrymmet ska endast kunna géras vart femte
ar.

Da promemorian foreslar att tilliggskrediter ska begrénsas till 80 procent av
bostadens virde avstyrker Byggforetagen promemorians forslag da det
ytterligare kommer att forsvéra for hushéll som behdver gora reinvesteringar i
sin bostad. Om taket for tilldggskrediter istéllet sétts till samma niva som vid
nyforvérv framstar promemorians forslag som bittre avvigt.

4.6 Kreditgivares informationsskyldighet
Promemorians forslag: Kreditgivare ska, liksom i dag, omfattas av en
informationsskyldighet gentemot kredittagare.

Byggforetagen tillstyrker promemorians forslag.

Fragor med anledning av detta remissvar kan stéllas till Anna Broman,
bostadspolitisk expert, anna.broman@byggforetagen.se alt. 072-708 58 62.
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Catharina Elmséter-Svird
Verkstillande direktor



